STVARNOPRAVNI ZAKONIK(SPZ)
I. del TEMELJNA NACELA

Vsebina zakona

1. ¢len

Ta zakon ureja temeljna nacela stvarnega prava, posest in stvarne pravice ter nacin njihove pridobitve, prenosa,
varstva in prenehanja.

Stvarne pravice
2. ¢len

Stvarne pravice so:

— lastninska pravica,

— zastavna pravica,

— zemljiski dolg,

— sluznosti,

— pravica stvarnega bremena,
— stavbna pravica.

Predmet stvarne pravice
3. ¢len

(1) Predmet stvarne pravice je stvar.
(2) Predmet zastavne pravice in uzitka je lahko tudi premozenjska pravica.
(3) Ce je premozenjska pravica predmet stvarne pravice, se smiselno uporabljajo dolo¢ila, ki veljajo za stvar.

Sposobnost stvari

4. ¢len

Predmet stvarnih pravic ne more biti stvar, za katero zakon to izrecno doloca.
Ucinek stvarnih pravic

5. ¢len

Imetnica oziroma imetnik (v nadaljnjem besedilu: imetnik) stvarne pravice lahko uveljavlja svojo pravico proti
vsakomur.

Prednostno nacelo
6. ¢len

Ce obstaja na isti stvari ve¢ stvarnih pravic, ima prej pridobljena stvarna pravica iste vrste prednost pred
pozneje pridobljeno stvarno pravico.

Nacelo specialnosti

7. ¢len



Samo individualno doloc¢ena samostojna stvar je lahko predmet stvarnih pravic, razen ce ta zakon doloca
drugace.

Povezanost zemljis¢a in objekta
8. €len

Vse, kar je po namenu trajno spojeno ali je trajno na nepremicnini, nad ali pod njo, je sestavina nepremicnine,
razen Ce zakon doloca drugace.

Domneva dobre vere

9. ¢len

Dobra vera se domneva, Ce se ne dokaze drugace.
Zaupanje v zemljisko knjigo

10. ¢len

Kdor v pravnem prometu posteno ravna in se zanese na podatke o pravicah, ki so vpisani v zemljiski knjigi,
zaradi tega ne sme trpeti Skodljivih posledic.

Domneva lastninske pravice

11. ¢len

(1) Domneva se, da je lastnica oziroma lastnik (v nadaljnjem besedilu: lastnik) nepremicnine tisti, ki je vpisan v
zemljisko knjigo.

(2) Domneva se, da je lastniski posestnik premicnine njen lastnik.

Prepoved zlorabe

12. ¢len

(1) Lastnik stvari oziroma imetnik druge stvarne pravice je omejen z enakimi pravicami drugih. Lastninsko in
druge stvarne pravice je treba izvrSevati v skladu s temeljnimi naceli tega zakona, z njihovim namenom in z
naravo stvari.

(2) Za navidezno izvrSevanje pravice gre, ¢e njen imetnik ravna z izklju¢nim ali o¢itnim namenom, da drugemu
Skoduje.

Uporaba dolocil o lastninski pravici

13. ¢len

Dolocila tega zakona o pridobitvi, prenosu, varstvu in prenehanju lastninske pravice se smiselno uporabljajo za
nastanek in prenos drugih stvarnih pravic.

Domneva o izpolnjeni obliki
14. ¢len

Ce ta zakon zahteva za pravni posel obliko notarskega zapisa, se $teje, da je oblika izpolnjena, ¢e je pravni posel
sklenjen v obliki sodne poravnave ali drugega dogovora pred sodnikom.



Il. del TEMELINI POJMI
Stvar
15. ¢len

(1) Stvar je samostojen telesni predmet, ki ga ¢lovek lahko obvladuje.
(2) Za stvar se stejejo tudi razlicne oblike energije in valovanja, ki jih ¢lovek lahko obvladuje.

Sestavina
16. clen

(1) Sestavina je vse, kar se v skladu s splosnim prepri¢anjem Steje za del druge stvari.
(2) Sestavina ne more biti samostojen predmet stvarnih pravic, dokler se ne loci od glavne stvari.

Pritiklina

17. ¢len

(1) Pritiklina je premicnina, ki je v skladu s splosnim prepri¢anjem namenjena gospodarski rabi ali olepsanju
glavne stvari.

(2) V dvomu pritiklina deli usodo glavne stvari.

Nepremicnina

18. ¢len

(1) Nepremicnina je prostorsko odmerjen del zemeljske povrsine, skupaj z vsemi sestavinami.
(2) Vse druge stvari so premicnine.

Javno dobro
19. ¢len

(1) Javno dobro je stvar, ki jo v skladu z njenim namenom ob enakih pogojih lahko uporablja vsakdo (splosSna
raba).

(2) Zakon doloca, katera stvar je javno dobro in kaksni so pogoji za njegovo uporabo.

(3) Na javnem dobru se lahko pridobi tudi posebna pravica uporabe pod pogoji, ki jih doloc¢a zakon.

Plodovi

20. ¢len

(1) Plodovi so neposreden proizvod stvari, ki so do locitve sestavina stvari, z loCitvijo pa postanejo samostojna
stvar.

(2) Plodovi so naravni in civilni.

Zbirna stvar

21. ¢len

Zbirna stvar je vec stvari, ki se po sploSnem pojmovanju Stejejo za eno stvar.



PremoZzenjska pravica

22. ¢len

Premozenjska pravica po tem zakonu je pravica, ki je prenosljiva in katere vrednost je mogoce izraziti v denarju.
Zemljiskoknjizno dovolilo

23. ¢len

Zemljiskoknjizno dovolilo (intabulacijska klavzula) je izrecna nepogojna izjava tistega, Cigar pravica se prenasa,
spreminja, obremenjuje ali preneha, da dovoljuje vpis v zemljisko knjigo. Podpis na zemljisSkoknjiznem dovolilu
mora biti overjen.

Ill. del POSEST

Pojem

24. ¢len

(1) Posest je neposredna dejanska oblast nad stvarjo (neposredna posest).
(2) Posest ima tudi tisti, ki izvrSuje dejansko oblast nad stvarjo prek koga drugega, ki ima neposredno posest iz
kakrsnegakoli pravnega naslova (posredna posest).

Soposest
25. ¢len

Posest lahko izvrSuje vec oseb tako, da posedujejo stvar skupaj ali da vsak od njih izklju¢no poseduje dolocen
del stvari.

Imetnistvo

26. ¢len

(1) Kdor izvrsuje dejansko oblast nad stvarjo za drugega in se je dolZan ravnati po njegovih navodilih, nima
posesti (imetnik).

(2) Imetnik lahko za posestnika izvrSuje samopomoc.

LastniSka in nelastniska posest

27. clen

(1) Kdor ima stvar v posesti, kot da je njegova, je lastniski posestnik.
(2) Kdor ima stvar v posesti brez volje imeti jo za svojo in priznava visjo pravno oblast posrednega posestnika, je
nelastniski posestnik.

Dobra vera posestnika
28. ¢len

Posestnica oziroma posestnik (v nadaljnjem besedilu: posestnik) ni v dobri veri, Ce je vedel ali mogel vedeti, da
ni upravicen do posesti.



Pridobitev posesti dedica

29. ¢len

Dedi¢ pridobi na zapustnikovih stvareh posest v trenutku zapustnikove smrti.

Izguba posesti

30. ¢len

(1) Neposredna posest se izgubi, Ce posestnik neha izvrSevati dejansko oblast nad stvarjo.

(2) 1zguba neposredne posesti ima za posledico tudi izgubo posredne posesti. Posredna posest se ne izgubi, ¢e
prejsnji neposredni posestnik postane posredni posestnik.

Samopomoc

31. ¢len

Posestnik ima pravico do samopomoci proti tistemu, ki neupraviéeno moti njegovo posest ali mu jo odvzame.
Pogoj pa je, da je nevarnost neposredna, da je samopomoc takojsnja in nujna ter da nacin samopomoci ustreza
okolis¢inam, v katerih obstaja nevarnost.

Spor zaradi motenja

32.clen

Sodno varstvo pred motenjem oziroma odvzemom posesti je mogoce zahtevati v tridesetih dneh od dneva, ko
je posestnik zvedel za motenje in storilca, najpozneje pa v enem letu od dneva, ko je motenje nastalo.

Sodno varstvo posesti

33.¢len

(1) Sodisce daje varstvo glede na zadnje stanje posesti in nastalo motenje. Pri tem se ne upoStevata pravica do
posesti in dobrovernost posestnika.

(2) Tudi posestnik, ki je pridobil posest s silo, na skrivaj ali z zlorabo zaupanja, ima pravico do varstva, razen
nasproti tistemu, od katerega je na tak nacin prisel do posesti, Ce je ta izvrSeval dovoljeno samopomoc iz 31.
¢lena tega zakona.

(3) Posestnik nima pravnega varstva, ¢e motenje ali odvzem posesti temelji na zakonu.

Obseg sodnega varstva

34. ¢len

Z odlocbo o zahtevku za varstvo pred motenjem posesti odredi sodiSce prepoved nadaljnjega motenja posesti
oziroma odredi vrnitev odvzete posesti ter druge ukrepe, potrebne za varstvo pred nadaljnjim motenjem.

Varstvo med vec posestniki
35. ¢len

V razmerju med vec posestniki iste stvari se Steje za motilno vsako ravnanje, ki samovoljno spreminja ali ovira
dotedanji nacin izvrSevanja posesti.



Varstvo na temelju pravice
36. ¢len

Ne glede na spor zaradi motenja posesti (32. ¢len) je mogoce zahtevati sodno varstvo posesti iz haslova pravice
do posesti.

IV. del LASTNINSKA PRAVICA

1. oddelek POJEM LASTNINSKE PRAVICE
Lastninska pravica

37. ¢len

(1) Lastninska pravica je pravica imeti stvar v posesti, jo uporabljati in uZivati na najobseznejsi nacin ter z njo
razpolagati. Omejitve uporabe, uzivanja in razpolaganja lahko doloc¢i samo zakon.
(2) Lastninska pravica ne more biti vezana na rok ali pogoj, razen ¢e zakon doloca drugace.

Omejitve lastninske pravice po volji lastnika
38. ¢len

(1) Lastnik lahko za vsak namen, ki ni prepovedan, svojo pravico omeji, razen e zakon doloca drugace.

(2) S pravnim poslom ali oporoko dolocena prepoved odtujitve ali obremenitve stvari ali stvarne pravice
zavezuje le prvega lastnika, ne pa tudi njegovih pravnih naslednikov.

(3) Prepoved odtujitve ali obremenitve se lahko ¢asovho omeji.

(4) Prepoved odtujitve ali obremenitve se lahko vpise v zemljisko knjigo samo, Ce je dolo¢ena med zakoncema
ali zunajzakonskima partnerjema, starsi in otroci ter posvojenci in posvojitelji. V tem primeru prepoved
ucinkuje tudi proti tretjim osebam.

(5) Lastnik se lahko s pravnim poslom zaveZe, da bo drugi pogodbeni stranki pod dogovorjenimi pogoji na njeno
zahtevo prodal dolo¢eno stvar (odkupna pravica). Odkupna pravica se ne more prenesti. Odkupna pravica se
lahko ¢asovno omeji. Odkupna pravica preneha s smrtjo oziroma prenehanjem druge pogodbene stranke.

(6) Odkupna pravica ucinkuje proti tretjim osebam, ce je vpisana v zemljisko knjigo.

2. oddelek PRIDOBITEV LASTNINSKE PRAVICE

1. odsek SPLOSNO

Nacini pridobitve

39. ¢len

Lastninska pravica se pridobi na podlagi pravnega posla, dedovanja, zakona ali odlocbe drzavnega organa.
Pridobitev lastninske pravice s pravnim poslom

40. ¢len

Za pridobitev lastninske pravice se zahteva veljaven pravni posel, iz katerega izhaja obveznost prenesti
lastninsko pravico, ter izpolnitev drugih pogojev, ki jih doloca zakon.

Pridobitev lastninske pravice z dedovanjem



41. ¢len

Z dedovanjem se pridobi lastninska pravica v trenutku zapustnikove smrti.
Pridobitev lastninske pravice z odlo¢bo drzavnega organa

42. ¢len

Lastninska pravica se pridobi s pravnhomocno sodno odloc¢bo ali dokoncéno odlo¢bo upravnega organa, razen ce
zakon doloca drugace.

Priposestvovanje
43. ¢len

(1) Dobroverni lastniski posestnik premicnine pridobi lastninsko pravico na njej po preteku treh let.

(2) Dobroverni lastniski posestnik nepremicnine pridobi lastninsko pravico na njej po preteku desetih let.

(3) Ce dobroverni lastniski posestnik, pod pogoiji iz prejénjega odstavka, izvr$uje posest na delu nepremicnine,
je ta del predmet samostojnega priposestvovanja.

Omejitev priposestvovanja
44. ¢len

(1) Na javnem dobru in stvari izven pravnega prometa ni mogoce pridobiti lastninske pravice s
priposestvovanjem.

(2) Pravica, pridobljena s priposestvovanjem, ne sme biti na Skodo tistemu, ki je v dobri veri in v zaupanju v
javne knjige pridobil pravico, Se preden je bila s priposestvovanjem pridobljena pravica vpisana v javno knjigo.

Racunanje priposestvovalne dobe
45. ¢len

(1) Priposestvovalna doba zacne tedi tisti dan, ko je posestnik dobil stvar v dobroverno lastnisko posest, konca
pa se z iztekom zadnjega dne te dobe. Posestnik mora biti v dobri veri ves ¢as trajanja priposestvovalne dobe.
(2) V priposestvovalno dobo se vsteva tudi ¢as, ko so posestni predniki sedanjega dobrovernega lastniskega
posestnika imeli stvar v posesti kot dobroverni lastniski posestniki.

(3) Ce naj se s priposestvovanjem pridobi solastnina, se dobra vera presoja glede vsakega solastnika.

(4) Ce je bil posestni prednik nedobroveren, se dobra vera posestnega naslednika presoja samostojno.

(5) V priposestvovalno dobo se vsteva tudi Cas, ko posestnik neodvisno od svoje volje zacasno ni mogel
izvrSevati posesti.

Dobra vera pravne osebe
46. ¢len

Dobra vera pravne osebe se presoja po dobri veri njenih organov in drugih oseb, za katere je glede na njihovo
delovno podrocje pomembno, da stvar pripada pravni osebi.

2. odsek PRIDOBITEV LASTNINSKE PRAVICE NA NEPREMICNINAH
Gradnja ¢ez mejo nepremicnine

47. clen



(1) Ce nekdo zgradi zgradbo, katere del sega na, nad ali pod tujo nepremicnino (graditelj), lahko lastnik
nepremicnine ali graditelj predlaga, da sodis¢e v nepravdnem postopku odloci o ureditvi medsebojnih razmerij.
(2) Sodisce lahko graditelju naloZi, da porusi zgradbo in na nepremicnini vzpostavi prvotno stanje.

(3) Ce bi bile posledice vzpostavitve prvotnega stanja v o¢itnem nesorazmeriju s $kodo, ki jo je zaradi gradnje
utrpel lastnik nepremicnine, lahko sodisce dolo¢i lastniku nepremiénine primerno odskodnino in s sklepom
dolo¢i novo mejo med sosednjima nepremicninama.

(4) Pri odloditvi iz prejSnjega odstavka sodis¢e uposteva vse okolis¢ine, zlasti pa upravi¢ene interese
udeleZencev, vprasanje dobre vere graditelja in obnasanje lastnika nepremicnine, potem ko je izvedel za
gradnjo.

Povecanje vrednosti nepremicnine

48. ¢len

(1) Ce nekdo (graditelj) s soglasjem lastnika nepremiénine postavi, prizida ali izboljéa zgradbo, na nepremi¢nini
ne pridobi lastninske pravice, lahko pa od lastnika nepremicnine zahteva tisto, za kar je bil ta obogaten.

(2) Lastnik in graditelj se lahko dogovorita, da na nepremicnini nastane solastnina. Graditelj lahko na podlagi
dogovora zahteva izstavitev listine za vpis solastnine v zemljisko knjigo.

(3) Zastaralni roki za zahtevke graditelja tecejo od dneva, ko je graditelj izgubil posest nepremicnine.
Pridobitev lastninske pravice s pravnim poslom

49, ¢len

(1) Za pridobitev lastninske pravice na nepremicnini s pravnim poslom se zahteva vpis v zemljisko knjigo.
(2) Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi listine, ki vsebuje zemljiskoknjizno dovolilo.

3. odsek PRIDOBITEV LASTNINSKE PRAVICE NA PREMICNINAH
Okupacija
50. ¢len

Na premicnini, ki je brez lastnika, pridobi lastninsko pravico tisti, ki stvar vzame v posest z namenom, da si jo
prilasti, razen ¢e zakon doloca drugace.

Obveznost najditelja
51. ¢len

(1) Kdor najde in vzame premicnino v posest (najditelj), je dolzan o tem takoj obvestiti lastnika premicnine ali
osebo, za katero utemeljeno meni, da je upravicena do prevzema premicnine.

(2) Ce najditelj ne pozna osebe iz prejénjega odstavka ali njenega naslova, je dolzan prijaviti najdbo na policiji.
(3) Policija lahko prevzame premicnino v hrambo oziroma pusti premi¢nino v hrambi najditelja.

(4) Ce se premicnina lahko pokvari, ali ¢e so z njenim vzdrievanjem povezani nesorazmerni stroski, jo policija
lahko proda na javni drazbi ali po dnevni ceni. Izkupicek od prodaje stopi na mesto najdene premicnine.

(5) Ce je vrednost najdene premi¢nine neznatna, najditelju najdbe ni treba prijaviti na policiji.

Pridobitev lastninske pravice z najdbo
52. ¢len

(1) Najditelj, ki je izpolnil obveznosti iz 51. ¢lena tega zakona, pridobi lastninsko pravico na premicnini s
pretekom enega leta od obvestila ali prijave, ¢e upravi¢enec ni zahteval njene izroCitve in Ce se premicnina Se



vedno nahaja v hrambi pri najditelju ali policiji.
(2) Dolocila prejsnjega odstavka se smiselno uporablja tudi za najdeno premicnino, ki ima neznatno vrednost.

Najdba zaklada

53. ¢len

(1) zaklad po enakih delih pripada najditelju in lastniku premicnine ali nepremicnine, v kateri je bil najden,
razen Ce zakon doloca drugace.

(2) Zzaklad je stvar vecje vrednosti, ki je bila tako dolgo skrita, da ni ve¢ mogoce najti njenega lastnika.

(3) Najditelj zaklada je dolzan najdbo prijaviti policiji.

Prirast

54. ¢len

Lastninska pravica na nepremicnini se razsiri na premicnino, ki je postala sestavina nepremicnine.

Spojitev

55. ¢len

(1) Ce se premicnine, ki pripadajo razli¢nim lastnikom, tako spojijo, da postanejo sestavine enotne premicnine,
nastane na novi stvari solastninska pravica dotedanjih lastnikov, in sicer v sorazmerju z vrednostjo, ki so jo
imele posamezne premicnine ob spojitvi.

(2) Ce se lahko ena od premi¢nin Steje za glavno stvar, postane lastnik glavne stvari lastnik enotne premicnine.
(3) Glavna stvar je tista, ki se v skladu s splosnim prepri¢anjem steje za glavno stvar.

Pomesanje

56. clen

Ce se premicnine razli¢nih lastnikov tako pomesajo ali zlijejo, da jih ni mogoce ve¢ lo¢iti, ali da so z lo¢itvijo
povezani nesorazmerni stroski, se smiselno uporabljajo dolocila 55. ¢lena tega zakona.

Izdelava nove premiénine
57. ¢len

(1) Kdor iz svojega materiala izdela ali si da izdelati novo premicnino, pridobi na njej lastninsko pravico.

(2) Ce si nekdo iz tujega materiala izdela ali da izdelati novo premié¢nino, pridobi na njej lastninsko pravico, ¢e
vrednost dela ni bistveno nizja od vrednosti materiala.

(3) Ce je material pripadal razliénim lastnikom, se smiselno uporabljajo dolo¢ila 55. in 56. ¢lena tega zakona.
(4) Kot izdelava nove premicnine se Steje tudi obdelava povrsine s pisanjem, risanjem, slikanjem, tiskanjem,
graviranjem ali na drug podoben nacin.

Pravice tretjih
58. ¢len
(1) S prenehanjem lastninske pravice na premicnini na podlagi 55. do 57. ¢lena tega zakona ugasnejo tudi druge

pravice na njej.
(2) Ce pridobi bivsi lastnik solastninsko pravico enotne oziroma nove premiénine ali postane njen edini lastnik,



ozivijo na njegovem solastniskem deleZu ali na enotni oziroma novi premicnini pravice, ki so bremenile
premicnino, ki mu je pripadala.

Pridobitev lastninske pravice na plodovih
59. ¢len

(1) Lastninska pravica na plodovih, ki jih daje stvar, pripada lastniku glavne stvari, razen e ta zakon doloca
drugace.

(2) Dobroverni lastniski posestnik stvari, ki daje plodove, pridobi lastninsko pravico na plodovih v trenutku
njihove locitve od glavne stvari. Enako velja za osebo, ki ima na podlagi pravnega razmerja z lastnikom glavne
stvari pravico do plodov.

(3) Pod pogoji, ki jih doloca zakon, lahko vsakdo pridobi lastninsko pravico na gozdnih sadezih, gobah in drugih
prosto rastocih rastlinah.

Pridobitev lastninske pravice s pravnim poslom
60. ¢len

(1) Lastninska pravica na premicnini se pridobi z njeno izrocitvijo v posest pridobitelja.

(2) 1zrocitev premicnine se Steje za opravljeno tudi z izrocitvijo listine, na podlagi katere lahko pridobitelj
razpolaga s premicnino, kot tudi z izrocitvijo kakSnega njenega dela, ali pa z izloCitvijo ali drugacno oznacitvijo
stvari, ki pomeni njeno izrocitev.

(3) 1zrocitev premicnine se Steje za opravljeno s sklenitvijo pravnega posla o prenosu lastninske pravice brez
dejanske izrocitve:

— Ce je bila premicnina Ze pred sklenitvijo pravnega posla v posesti pridobitelja (izrocitev na kratko roko);

— Ce sta se stranki dogovorili, da premicnina kljub prenosu lastninske pravice Se naprej ostane v posesti
prenosnika (posestni konstitut).

(4) Ce je stvar v posesti tretjega, se steje izrocitev premi¢nine za opravljeno v trenutku, ko je bil tretji obves¢en
o prenosu lastninske pravice (izrocitev na dolgo roko). S tem prenosnik prenese svojo posredno posest na
pridobitelja.

Naknadna pridobitev lastninske pravice

61. ¢len

(1) Ce je bila premi¢nina izro¢ena, ko prenosnik ni imel pravice z njo razpolagati, to pravico pa je pridobil
kasneje, je takrat pridobljena tudi lastninska pravica.

(2) Ce je bila premi¢nina tako izro¢ena ve¢ pridobiteljem, je lastninsko pravico pridobil tisti, ki mu je bila stvar
prvemu izroCena.

Izrocitev po zastopniku

62. ¢len

Izrocitev premicnine pridobitelju se Steje za opravljeno, Ce je bila premi¢nina izro¢ena njegovemu zastopniku.
Pogojni prenos lastninske pravice

63. ¢len

Prenos lastninske pravice na premicnini se lahko veze na razvezni ali odloZni pogoj, zlasti kot prenos lastninske
pravice v zavarovanje ali pridrzek lastninske pravice.

Posebni primeri pridobitve



64. Clen

(1) Lastninska pravica na premicnini se pridobi, tudi ¢e prenosnik ni imel pravice razpolagati s stvarjo, Ce je
pridobitelj v trenutku izrocitve v dobri veri in e je pridobil stvar na podlagi odpla¢nega pravnega posla in so
izpolnjeni drugi pogoji iz 40. ¢lena tega zakona.

(2) Lastninska pravica se pridobi na nacin iz prejSnjega odstavka samo, Ce je bila premicnina prodana na javni
drazbi, ¢e prenosnik daje v okviru svoje dejavnosti takSne premicnine v promet ali e je prenosnik pridobil
premicnino v posest po volji njenega lastnika.

(3) Ce je bila izro¢itev opravljena s posestnim konstitutom, pridobitelj pridobi lastninsko pravico takrat, ko mu
prenosnik izroci stvar v neposredno posest, razen ¢e takrat ni ve€ v dobri veri.

(4) S pridobitvijo lastninske pravice po dolodilih prejsnjih odstavkov ugasnejo vse druge pravice na stvari, Ce je
pridobitelj v dobri veri mislil, da te pravice ne obstajajo.

(5) Prejsnji lastnik lahko v enem letu od prenehanja lastninske pravice zahteva od pridobitelja, naj mu
premicnino proda po prometni ceni, ¢e ima ta zanj poseben pomen.

3. oddelek LASTNINSKA PRAVICA VEC OSEB
1. odsek SOLASTNINA

Pojem

65. ¢len

(1) Vec oseb ima solastninsko pravico na nerazdeljeni stvari (solastniki), e je delez vsakega izmed njih dolocen
v sorazmerju s celoto (idealni delez).
(2) Ce solastniski delezi niso dologeni, se domneva, da so enaki.

Upravicenja solastnika
66. clen

(1) Solastnik ima pravico imeti stvar v posesti in jo skupaj z drugimi solastniki uporabljati sorazmerno svojemu
idealnemu delezu, ne da bi s tem krsil pravice drugih solastnikov.

(2) Plodovi, ki jih daje stvar v solastnini, se delijo med solastnike v skladu z njihovimi idealnimi delezi. Ce to ni
mogoce, so plodovi v solastnini solastnikov maticne stvari.

(3) Solastnik lahko razpolaga s svojo pravico brez soglasja drugih solastnikov. Ce je predmet solastnine
nepremicénina, imajo drugi solastniki pri prodaji predkupno pravico. Ce predkupno pravico uveljavlja hkrati ve¢
solastnikov, lahko vsak od njih uveljavlja predkupno pravico v sorazmerju s svojim idealnim delezem.

Upravljanje s stvarjo
67. ¢len

(1) Solastniki imajo pravico skupno upravljati stvar v solastnini.

(2) Za posle v zvezi z rednim upravljanjem stvari je potrebno soglasje solastnikov, katerih idealni delezi
sestavljajo vec€ kot polovico njene vrednosti.

(3) Za posle rednega upravljanja se Stejejo posli, ki so potrebni za obratovanje in vzdrievanje stvari za
doseganje njenega namena.

(4) Ce se v primerih iz drugega odstavka tega ¢lena solastniki ne morejo sporazumeti, posel pa je nujen za
redno vzdrZevanje stvari, odloci o tem na predlog solastnika sodisce v nepravdnem postopku.

(5) Za posle, ki presegajo okvire rednega upravljanja, kot so zlasti razpolaganje s celotno stvarjo, dolocCitev
nacina rabe in dolocitev upravitelja stvari, je potrebno soglasje vseh solastnikov.

(6) Ce kdo od solastnikov dalj ¢asa ni dosegljiv, lahko ostali solastniki predlagajo, da se mu dolo¢i skrbnik za
poseben primer.



(7) Sklepi, ki jih sprejmejo solastniki v okviru upravljanja s stvarjo, u¢inkujejo tudi v korist in v breme pravnih
naslednikov posameznega solastnika.

Bremena skupne stvari
68. clen

Stroske uporabe, upravljanja in druga bremena, ki se nanasajo na celo stvar, krijejo solastniki v sorazmerju z
velikostjo idealnih delezev.

Pravica zahtevati delitev
69. ¢len

(1) Solastnik ima vedno pravico zahtevati delitev stvari, razen v neprimernem casu.

(2) Pravni posel, s katerim se solastnik za daljsi ¢as odreka pravici do delitve stvari, je nicen.

(3) Ce se solastnik za dologen ¢as odpove pravici zahtevati delitev stvari, zavezuje odpoved tudi njegove pravne
naslednike.

Nacin delitve
70. ¢len

(1) Solastniki sporazumno dolocijo nacin delitve stvari. Za pridobitev lastninske pravice se smiselno uporabljajo
dolocila, ki urejajo pridobitev lastninske pravice s pravnim poslom.

(2) Ce se solastniki ne morejo sporazumeti, odlo¢i o nadinu delitve sodi$¢e v nepravdnem postopku tako, da
solastniki dobijo v naravi tisti del stvari, za katerega izkaZejo upravicen interes.

(3) Sodisce lahko odlozZi delitev za najvec tri leta, ¢e kdo od solastnikov izkaZze mocnejsi interes, da se stvar Se
nekaj ¢asa ne razdeli, kot je interes solastnika, ki predlaga delitev.

(4) Ce fizi¢na delitev stvari v naravi ni mogoca niti z izplacilom razlike v vrednosti, ali je mogoca le ob znatnem
zmanjsanju vrednosti stvari, sodis¢e odloci, naj se stvar proda in razdeli kupnina (civilna delitev).

(5) Na predlog solastnika lahko sodisce odloci, da namesto prodaje pripada stvar v celoti njemu, ce izplaca
druge solastnike tako, da jim pla¢a sorazmerni del prodajne cene, ki jo dolo¢i sodiéce. Ce to predlaga ved
solastnikov, ima prednost tisti solastnik, ki ga doloci sodisce, upostevaje velikost idealnih delezev, dosedanji
nacin rabe stvari in potrebe solastnikov.

(6) Solastnik, ki je po prejSnjem odstavku dobil stvar, pridobi lastninsko pravico na stvari s pravnhomocnostjo
odloc¢be. Drugim solastnikom mora izplacati njihove deleze najkasneje v treh mesecih od pravhomocnosti
odloc¢be skupaj z obrestmi, po katerih se v kraju, kjer lezi nepremicnina obrestujejo ban¢ni depoziti za dobo
treh mesecev, od dneva pravnomocnosti odlo¢be do dneva placila. Drugi solastniki imajo do celotnega
poplacila na stvari zakonito zastavno pravico.

Zavarovanja in jamstva ob delitvi
71. ¢len

(1) Solastniku, ki je z delitvijo dobil stvar ali del stvari, odgovarjajo drugi solastniki za pravne in stvarne napake
stvari v mejah vrednosti svojih idealnih delezev.

(2) Za odgovornost za stvarne in pravne napake se smiselno uporabljajo dolodila, ki veljajo za prodajno
pogodbo.

(3) Ce je predmet delitve nepremicnina, imajo ostali solastniki do izplacila na njej zastavno pravico do visine
vrednosti svojih idealnih delezev, kot so bili ugotovljeni v sklepu o delitvi.

(4) Ce je predmet delitve premiénina, obdrzijo solastniki do izplacila na njej lastninsko pravico do viine
vrednosti svojih idealnih delezev, kot so bili ugotovljeni s sklepom o delitvi.

2. odsek SKUPNA LASTNINA



Pojem
72. ¢len

(1) Vec oseb ima lahko na nerazdeljeni stvari skupno lastnino (skupni lastniki), kadar njihovi deleZi niso vnaprej
doloceni.

(2) Skupni lastniki skupno uporabljajo stvar in z njo razpolagajo ter solidarno odgovarjajo za obveznosti, ki
nastanejo v zvezi s skupno stvarjo.

(3) Ce eden od skupnih lastnikov samostojno razpolaga, se steje, da tretji ni v dobri veri samo, ¢e je tretji vedel,
da je stvar v skupni lastnini in da se razpolaga brez soglasja skupnega lastnika.

(4) Vsak skupni lastnik ali njegov upnik sme vedno zahtevati delitev skupne stvari, razen v neprimernem casu.
(5) Za skupno lastnino se smiselno uporabljajo dolocila o solastnini, ¢e ni z zakonom drugace doloceno.

4. oddelek SOSEDSKO PRAVO
Prepoved medsebojnega vznemirjanja
73. ¢len

(1) Zaradi sosedstva ali prostorske povezanosti nepremicnin, morajo lastniki teh nepremicnin svojo lastninsko
pravico izvrSevati tako, da se medsebojno ne vznemirjajo in da si ne povzrocajo Skode.

(2) Pravice, ki omejujejo lastninsko pravico lastnika sosednje ali prostorsko povezane nepremicnine (sosednje
nepremicnine), se morajo izvrSevati posteno v skladu s krajevnimi obicaji in na nacin, ki najmanj obremenjuje
lastnika nepremicnine.

Uporaba dolocil

74. ¢len

Dolocila tega poglavja, ki se nanasajo na lastnika, se smiselno uporabljajo tudi za neposrednega posestnika.
Prepovedana imisija

75. ¢len

(1) Lastnik nepremicnine mora pri uporabi nepremicnine opuscati dejanja in odpravljati vzroke, ki izvirajo iz
njegove nepremicnine in otezujejo uporabo drugih nepremicnin ¢ez mero, ki je glede na naravo in namen
nepremicnine ter glede na krajevne razmere obicajna ali povzrocajo znatnejso Skodo (prepovedana imisija).
(2) Brez posebnega pravnega naslova je prepovedano kakrsnokoli motenje s posebnimi napravami.
VzdrZevalna dela

76. Clen

(1) Lastnik nepremicnine, na kateri je nujno treba izvesti dela, ki so potrebna za uporabo in izkoris¢anje
nepremicnine, lahko zacasno uporabi sosednjo nepremicnino zaradi izvedbe del, ¢e teh del ni mogoce izvesti
drugace ali jih je mogoce izvesti samo z nesorazmernimi stroski.

(2) Po uporabi mora na sosednji nepremicnini vzpostaviti prejSnje stanje.

(3) Na zahtevo lastnika nepremicnine, ki jo je za¢asno uporabil, mora placati primerno nadomestilo.

(4) Pred zacetkom del je treba ob primernem casu in na primeren nacin obvestiti lastnika ali posestnika tuje

nepremicnine.

Ureditev meje



77. ¢len

(1) Sodisce uredi mejo na podlagi mocnejse pravice.

(2) Domneva se moc¢nejsa pravica po meji, ki je dokonéno urejena v katastrskem postopku.

(3) Ce vrednost spornega mejnega prostora presega dvakratno vrednost za dolo¢itev spora majhne vrednosti,
lahko sodisce uredi mejo na podlagi mocnejse pravice le, Ce predlagatelj in oseba, proti kateri je vloZzen predlog,
s tem soglasata.

(4) Ce moéneja pravica ni dokazana, ali ¢e ni podano soglasje v smislu prej$njega odstavka, sodi$¢e uredi mejo
po zadnji mirni posesti.

(5) Ce se ne more ugotoviti zadnja mirna posest, sodié¢e uredi mejo tako, da sporni prostor razdeli po pravi¢ni
oceni.

Ureditev meje v pravdi

78. ¢len

Ce vrednost spornega mejnega prostora presega dvakratno vrednost za dolo¢itev spora majhne vrednosti,
predlagatelj in oseba, proti kateri je predlog vloZen, pa ne soglasata, da se uredi meja na podlagi mocnejse
pravice, lahko vsak izmed njiju uveljavlja mocnejSo pravico v pravdnem postopku v treh mesecih po
pravnomocnosti sklepa o ureditvi meje.

Uporaba meje

79. ¢len

Lastnik nepremicnine sme do polovice Sirine s svoje strani uporabljati mejno ograjo, jarek, pregrado in druge
stvari, ki so namenjene oznacitvi meje.

Mejna znamenja

80. ¢len

(1) Domneva se, da so mejne ograje, pregrade, drevesa, jarki in druge stvari, ki so namenjene oznaditvi meje,
skupna lastnina lastnikov sosednjih nepremicnin.

(2) Mejna znamenija je treba vzdrzevati na krajevno obicajen nacin. Stroske vzdrzevanja krijeta lastnika
sosednjih nepremicnin po enakih delih.

(3) Za skodo, ki nastane zaradi nevzdrzevanja tretjim osebam, solidarno odgovarjata lastnika sosednjih
nepremicnin.

Drevo na meji

81. ¢len

(1) Plodovi drevesa, ki stoji na meji, se delijo med lastnika sosednjih nepremicnin po enakih delih.

(2) Ce drevo na meji ovira rabo katere od sosednjih nepremiénin, lahko lastnik nepremi¢nine zahteva, da se
drevo odstrani na skupne stroske.

Plodovi, ki padejo na sosednjo nepremicnino

82. clen

Na plodovih, ki padejo na sosednjo nepremi¢nino, pridobi lastnik te nepremicnine lastninsko pravico v trenutku
locitve plodov od glavne stvari.



Pravica odstraniti veje
83. ¢len

(1) Lastnik nepremicnine ima pravico odstraniti in si prilastiti veje sosedovega drevesa, ki segajo v zrac¢ni prostor
njegove nepremicnine in korenine, ki rastejo v njegovo nepremicnino, ¢e ga motijo in e tega na njegov poziv
ne stori lastnik sosednje nepremicnine.

(2) Ce je lastniku sosednje nepremicnine s posebnim predpisom prepovedano ravnanje iz prej$njega odstavka,
ima pravico do odskodnine.

(3) Dolocila prvega odstavka tega Clena se ne uporabljajo v primerih, kadar je meja nepremicnin v gozdu.

(4) Plodovi z vej, ki segajo v zracni prostor sosednje nepremicnine, postanejo z locitvijo lastnina lastnika te
nepremicnine.

Zasledovanije zivali

84. ¢len

(1) Domace in udomacene zivali sme lastnik zasledovati na tuji nepremicnini.

(2) Lastnik ali posestnik lahko lastniku Zivali prepove dostop na nepremicnino le, e Zival brez odlasanja sam
izro€i lastniku.

Prepoved poglabljanja

85. ¢len

(1) Lastnik ne sme poglabljati svoje nepremicnine ali tako posegati vanjo, da bi zaradi posegov sosednja
nepremicnina izgubila trdnost, stabilnost ali oporo.

(2) Lastnik nepremicnine, katere trdnost, stabilnost ali opora je zaradi posegov v nevarnosti, lahko zahteva
prepoved nadaljevanja del za Cas, dokler se ne zagotovijo in izvedejo primerni ukrepi, ki preprecujejo izgubo
trdnosti, stabilnosti in opore. Ce takih ukrepov ni mogoce izvesti, lahko zahteva prepoved posegov.

(3) Ce je lastnik pri poglobitvah in posegih v svojo nepremi¢nino postavil posebne opore in konstrukcije, ki
zagotavljajo stabilnost tuje nepremicnine, jih je dolzan redno vzdrzevati. Za Skodo, ki nastane zaradi teh opor in
konstrukcij, odgovarja ne glede na krivdo.

Prepoved spreminjanja vodotoka

86. Clen

Lastnik nepremicnine ne sme na svoji nepremicnini na Skodo sosednje nepremicnine spremeniti toka, njegove
moci ter koli¢ine in kakovosti vode, ki teCe Cez njegovo nepremicnino.

Odtekanje meteornih padavin
87. ¢len

Lastnik nepremicnine mora storiti vse potrebno, da meteorne padavine z njegove zgradbe ne odtekajo oziroma
ne padajo na tujo nepremicnino.

Nujna pot
88. ¢len

Sodis¢e dovoli nujno pot za nepremicnino, ki nima za redno rabo potrebne zveze z javno cesto ali pa bi bila taka
zveza povezana z hesorazmernimi stroski.



Doloditev nujne poti
89. ¢len

(1) Sodisce dovoli nujno pot, ¢e se z njo ne onemogoca ali znatno ovira uporaba nepremicnine, po kateri naj bi
nujna pot potekala.

(2) Sodisce doloci nujno pot tako, da se ¢im manj obremeni tuja nepremicnina.

(3) Za dovoljeno nujno pot je upravi¢enec dolzan placati zavezancu primerno nadomestilo.

Prenehanje nujne poti

90. ¢len

Nujno pot je mogoce spremeniti ali odpraviti, e zaradi spremenjenih okoli$cin ni vec potrebna.

Prikljucitev na komunalno omrezje

91. ¢len

Dolocila o nujnih poteh se smiselno uporabljajo tudi za priklju¢itev na javna komunalna in druga omreija, ¢e
lastnik nepremicnine, ki to zahteva, izpolnjuje pogoje za priklop.

5. oddelek VARSTVO LASTNINSKE PRAVICE
Vrnitveni zahtevek
92. ¢len

(1) Lastnik lahko od vsakogar zahteva vrnitev individualno dolocene stvari.

(2) Lastnik mora dokazati, da ima na stvari, katere vrnitev zahteva, lastninsko pravico in da je stvar v dejanski
oblasti toZenca.

(3) Uveljavljanje zahtevka iz prvega odstavka tega ¢lena ne zastara.

Posestnikovi ugovori

93. ¢len

Neposredni posestnik lahko odkloni izroCitev stvari njenemu lastniku, ce je on ali posredni posestnik, od
katerega izvaja pravico do posesti, upravi¢en do posesti.

Imenovanje prednika
94. ¢len

Kdor ima v posesti stvar v tujem imenu, lahko ugovarja zahtevku toznika na ta nacin, da imenuje posrednega
posestnika ali prednika.

Pravni polozaj dobrovernega lastniSkega posestnika
95. ¢len

(1) Dobroverni lastniski posestnik vrne stvar lastniku s plodovi, ki Se niso bili obrani.
(2) Dobroverni lastniski posestnik ni dolzan placati za uporabo stvari in ne odgovarja za poslabsanje in unicenje
stvari, nastalo v Casu, ko je imel stvar v dobroverni posesti.



(3) Dobroverni lastniski posestnik ima pravico do povracila stroskov, potrebnih za vzdrzevanje stvari.

(4) Dobroverni lastniski posestnik lahko zahteva vrnitev koristnih stroSkov v toliksni meri, kolikor se je vrednost
stvari povecala.

(5) Potrebne in koristne stroske iz tretjega in Cetrtega odstavka tega Clena je lastnik stvari dolzan povrniti
dobrovernemu lastniskemu posestniku v toliksni meri, kolikor ti stroski niso zajeti s koristmi, ki jih je dobil od
stvari.

(6) Dobroverni lastniski posestnik ima pravico do povracila stroskov, ki jih je imel zaradi svojega zadovoljstva ali
zaradi olep$anja stvari le toliko, kolikor se je njena vrednost povecala. Ce se da to, kar je storil za zadovoljstvo
ali olepsanje stvari, loCiti od nje brez poskodbe, ima dobroverni lastniski posestnik pravico to lociti in obdrzati
zase.

(7) Dobroverni lastniski posestnik ima pravico pridrzati stvar, dokler mu niso povrnjeni potrebni in koristni
stroski, ki jih je imel v zvezi z njenim vzdrzevanjem.

(8) Dobroverni lastniski posestnik postane nedobroveren od trenutka, ko mu je vrocena tozba, lastnik pa lahko
dokazuje, da je postal nedobroveren Ze pred vrocitvijo tozbe.

(9) Terjatev povracila potrebnih in koristnih stroskov zastara v treh letih od dneva vrnitve stvari.

Pravni polozaj nedobrovernega posestnika
96. ¢len

(1) Nedobroverni posestnik je dolzan vrniti lastniku stvari vse plodove.

(2) Nedobroverni posestnik je dolZzan povrniti vrednost obranih plodov, ki jih je porabil, odtujil ali unicil, kot tudi
vrednost plodov, ki jih ni obral. Ta zahtevek zastara v treh letih od vrnitve stvari.

(3) Nedobroverni posestnik je dolZzan povrniti Skodo, nastalo s poslabsanjem ali uni¢enjem stvari, razen ¢e bi ta
Skoda nastala tudi tedaj, ko bi bila stvar pri lastniku.

(4) Nedobroverni posestnik lahko zahteva povracilo potrebnih stroskov, ki bi jih imel tudi lastnik, ¢e bi bila stvar
pri njem.

(5) Nedobroverni posestnik ima pravico do povracila koristnih stroskov samo, ¢e so koristni za lastnika.

(6) Nedobroverni posestnik nima pravice do povracila stroskov, ki jih je imel zaradi svojega zadovoljstva ali
oleps$anja stvari, lahko pa odnese stvar, ki jo je vgradil za svoje zadovoljstvo ali olepSanje stvari, ¢e se da brez
poskodbe loditi od glavne stvari.

(7) Terjatev nedobrovernega posestnika stvari glede povracila stroskov zastara v treh letih od dneva vrnitve
stvari.

Nedobrovernost posrednega posestnika
97. ¢len

(1) Ce je bil posredni posestnik nedobroveren, neposrednemu posestniku pa ta okoli$¢ina ni bila znana ali ni
mogla biti znana, odgovarja neposredni posestnik kot dobroverni lastniski posestnik.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka lahko lastnik v enem letu od vrnitve stvari uveljavlja zahtevke proti
nedobrovernemu posrednemu posestniku.

Vrnitveni zahtevek domnevnega lastnika
98. ¢len

(1) Dobroverni lastniski posestnik (domnevni lastnik) stvari ima ob odvzemu posesti pravico zahtevati njeno
vrnitev tudi od dobrovernega lastniskega posestnika, pri katerem je stvar s SibkejSim pravnim naslovom.

(2) Ce se dva Stejeta za domnevna lastnika iste stvari, ima mo¢nejsi pravni naslov tisti, ki je stvar pridobil
odplaéno. Ce pa sta njuna pravna naslova enako moéna, ima prednost tisti, pri katerem je stvar v neposredni
posesti.

(3) Zahtevek iz prvega odstavka tega ¢lena ne zastara.

ZasScita pred vznemirjanjem



99. ¢len

(1) Ce kdo tretji protipravno vznemirja lastnika ali domnevnega lastnika, in sicer kako drugace, ne pa z
odvzemom stvari, lahko lastnik oziroma domnevni lastnik s tozbo zahteva, da vznemirjanje preneha in se
prepove nadaljnje vznemirjanje.

(2) Ce je bila z vznemirjanjem iz prej$njega odstavka povzroc¢ena $koda, ima lastnik pravico zahtevati njeno
povrnitev po splosnih pravilih o povrnitvi Skode.

(3) Zahtevek iz prvega odstavka tega ¢lena ne zastara.

Varstvo solastnika in skupnega lastnika

100. ¢len

Solastnik in skupni lastnik imata pravico do tozbe za varstvo lastninske pravice na celi stvari, solastnik pa tudi
pravico do toZbe za varstvo svoje pravice na delu stvari.

6. oddelek PRENEHANJE LASTNINSKE PRAVICE

Pridobitev lastninske pravice drugega

101. ¢len

Lastninska pravica, ki jo ima nekdo na stvari, preneha, ¢e kdo drug pridobi lastninsko pravico na njej.
Opustitev

102. ¢len

(1) Lastninska pravica na premicnini preneha z opustitvijo stvari.
(2) Stvar se Steje za opuséeno, Ce njen lastnik nedvoumno izrazi voljo, da je ne Zeli vec imeti v lastnini.

Unicenje stvari

103. ¢len

Lastninska pravica preneha, Ce je stvar uni¢ena. Na ostankih uni¢ene stvari obdrzi lastnik lastninsko pravico.
Prenehanje v drugih primerih

104. ¢len

Lastninska pravica preneha tudi v drugih primerih, ki jih dolo¢a zakon.

V. del ETAZNA LASTNINA

1. oddelek SPLOSNO

Pojem

105. ¢len

(1) Etazna lastnina je lastnina posameznega dela zgradbe in solastnina skupnih delov.
(2) Posamezni del zgradbe mora predstavljati samostojno funkcionalno celoto, primerno za samostojno
uporabo, kot so zlasti stanovanje, poslovni prostor ali drug samostojen prostor. K posameznemu delu v etazni



lastnini lahko spadajo tudi drugi individualno odmejeni prostori, ¢e so del nepremicnine v solastnini etaznih
lastnikov.

(3) Skupni deli zgradbe so drugi deli, namenjeni skupni rabi etaznih lastnikov, in zemljiS¢e, na katerem stoji
zgradba. Med skupne dele lahko spadajo tudi druge nepremicnine.

(4) Solastnina vseh etaznih lastnikov na skupnih delih je nelodljivo povezana z lastnino na posameznem delu.
Solastnini na skupnih delih se ni mogoce odpovedati.

(5) Nihce od solastnikov ne more zahtevati delitve solastnine na skupnih delih.

Dolocitev solastniskega deleza
106. ¢len

Solastniski delez vsakega etaznega lastnika na skupnih delih se doloc¢a ob upostevanju uporabne vrednosti
posameznega dela v etazni lastnini v razmerju do skupne uporabne vrednosti nepremicnine, razen e zakon ali
pravni posel dolo¢a drugace.

2. oddelek NASTANEK ETAZNE LASTNINE
Nacini nastanka
107. ¢len

(1) Etazna lastnina nastane na podlagi pravnega posla ali z odlo¢bo sodisca in z vpisom v zemljisko knjigo.
(2) Pravni posel za pridobitev etazne lastnine je lahko sporazum o delitvi solastnine v etazno lastnino (sporazum
o delitvi) ali enostranski pravni posel.

Sporazum
108. ¢len

(1) Sporazum o delitvi mora vsebovati imena etaznih lastnikov, zemljisSkoknjizno oznacbo nepremicnin,
natancen opis posameznega dela zgradbe v razmerju do ostalih delov, opis skupnih delov in dolo¢itev
solastniskih delezev na skupnih delih ter pogodbeno ureditev medsebojnih razmerij med etaznimi lastniki v
obsegu, dolo¢enem s prvim odstavkom 116. ¢lena tega zakona.

(2) Ce je kateri od solastniskih deleZev na nepremicnini obremenjen s hipoteko ali zemljiskim dolgom, je
sporazumna delitev moZna samo s soglasjem upnika. Sporazum o delitvi mora dolociti posamezen del zgradbe v
etazni lastnini, na katerega preide obremenitev.

Enostranski pravni posel
109. ¢len

Lastnik nepremicnine lahko razdeli svojo lastninsko pravico na nepremicnini v etazno lastnino z enostranskim
pravnim poslom. Imeti mora enake sestavine kot sporazum iz 108. ¢lena tega zakona.

Sodna odlocba
110. ¢len

(1) Vsak solastnik nepremicnine lahko zahteva, da sodisce v nepravdnem postopku razdeli solastnino na
nepremicnini v etazno lastnino, ce je takSna delitev mogoca.

(2) Ce je kateri od solastniskih deleZev na nepremi¢nini obremenjen s hipoteko ali zemljigkim dolgom, sodis¢e s
sklepom dolodi, na kateri posamezni del v etazni lastnini preide obremenitev, tako, da se z delitvijo ne poslabsa
polozaj upnika.

(3) Sklep sodis¢a mora vsebovati vse sestavine sporazuma iz 108. ¢lena tega zakona.



Prehod hipoteke in zemljiskega dolga
111. ¢len

Hipoteka in zemljiski dolg, ki bremenita celotno nepremicnino, ki se razdeli na etazno lastnino, preideta na vse
posamezne dele v etazni lastnini.

3. oddelek RAZPOLAGANJE

Razpolaganje z etazno lastnino

112. ¢len

(1) Etazna lastnina je predmet razpolaganja kot celota.
(2) Za razpolaganje z etazno lastnino se uporabljajo dolocila tega zakona, ki urejajo razpolaganje z
nepremic¢ninami.

Sprememba solastnine na skupnih delih nepremicnine v etazno lastnino

113. ¢len

(1) Etazni lastniki lahko sklenejo pisni sporazum, da skupni deli postanejo del posameznega dela v etazni
lastnini, ¢e je to mogoce.

(2) Etazni lastniki se lahko sporazumejo tudi o tem, da iz skupnih delov nastane nov posamezen del v etazni
lastnini, ¢e je to mogoce. Za vsebino sporazuma se smiselno uporablja dolocila 108. ¢lena tega zakona.

Delitev in spojitev posameznih delov

114. ¢len

(1) Etazni lastnik lahko s pravnim poslom razdeli posamezni del v etazZni lastnini v dva ali ve¢ novih posameznih
delov v etazni lastnini, ¢e je to mogoce. Pri tem se solastniski delez na skupnih delih, ki pripada razdeljenemu
posameznemu delu v etazni lastnini, v prejSnjem obsegu razdeli na nove solastniske deleze za vsak nov
posamezni del.

(2) Pravni posel mora vsebovati zemljiskoknjizno oznacbo posameznega dela zgradbe, opis in razmejitev novo
nastalih posameznih delov in dolocitev solastniskih delezev na skupnih delih za vsak nov posamezni del v etazni
lastnini.

(3) Vse stroske v zvezi z delitvijo krije etazni lastnik posameznega dela, ki se deli.

(4) Dva ali ve¢ posameznih delov v etazni lastnini se lahko s pravnim poslom spoji v nov posamezni del v etazni
lastnini. Za ta pravni posel se smiselno uporabljajo dolocila, ki urejajo delitev posameznega dela v etazni
lastnini.

(5) Pogodba iz 116. ¢lena tega zakona lahko doloci, da se delitev ali spojitev ne smeta opraviti ali pa da sta
vezani na soglasje drugih etaznih lastnikov.

4. oddelek RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI

Pravice in obveznosti na skupnih delih

115. ¢len

Pravice in obveznosti etaznih lastnikov na skupnih delih so sorazmerne z njihovim solastniskim delezem, ¢e
zakon ali pogodba ne doloca drugace.

Pogodba o medsebojnih razmerjih



116. ¢len

(1) Etazni lastniki morajo skleniti pogodbo o medsebojnih razmerjih, s katero uredijo zlasti:

— opredelitev stroSkov in obveznosti, ki bremenijo etazne lastnike, ¢e odstopajo od dolocila 115. ¢lena tega
zakona,

— morebitne posebne omejitve pri uporabi posameznih delov v etazni lastnini;

—nacin uporabe skupnih delov;

—namen uporabe posameznih delov v etazni lastnini;

— nastopanje etaznih lastnikov v pravnem prometu;

—nacin upravljanja skupnih delov;

— uporabo posameznih delov v etazni lastnini v posebne namene;

— zavarovanje zgradbe kot celote;

— pooblastila upravnika, ¢e odstopajo od 118. ¢lena tega zakona.

(2) Pogodba o medsebojnih razmerjih mora biti sklenjena v pisni obliki in ucinkuje proti vsakemu novemu
etaznemu lastniku.

Upravljanje skupnih delov nepremicnine
117. ¢len

(1) Za upravljanje skupnih delov se smiselno uporabljajo dolocila tega zakona, ki urejajo solastnino, razen ce
pogodba o medsebojnih razmerjih doloca drugace.

(2) Ce etazni lastniki ne doseZejo soglasja glede posla, ki presega redno upravljanje, lahko etazni lastniki, ki
imajo vec kot polovico solastniskih delezev na skupnih delih, predlagajo, da o poslu odloci sodisce v
nepravdnem postopku. Sodisce pri odloanju uposteva zlasti vrsto posla ter porazdelitev bremen in posledic za
etazne lastnike, ki so poslu nasprotovali.

(3) Dolodilo prejsnjega odstavka se uporablja tudi za spremembo pogodbe o medsebojnih razmerjih v delu, ki
se nanasa na redno upravljanje s skupnimi deli.

Upravnik
118. ¢len

(1) Ce ima nepremicnina ve¢ kot dva etaZna lastnika in ve¢ kot osem posameznih delov, morajo etaini lastniki
doloditi upravnika.

(2) Dolocitev upravnika se Steje za posel rednega upravljanja.

(3) Ce upravnik ni dolocen, lahko vsak etaZni lastnik predlaga, da ga dolo¢i sodi¢e v nepravdnem postopku.
(4) Upravnik ima naslednja pooblastila:

— izvajati sklepe etaznih lastnikov;

— skrbeti za redno vzdrZevanje in obratovanje skupnih delov;

— poskrbeti za porazdelitev in izterjavo obveznosti;

— upravljati z rezervnim skladom in s skupnim denarjem;

— zastopati etazne lastnike v poslih upravljanja in vimenu preostalih etaznih lastnikov vloZiti izkljucitveno tozbo
ter tozbo za placilo stroskov in obveznosti, ki bremenijo etaznega lastnika.

(5) Upravnik mora pri svojem delovanju upostevati interese etaznih lastnikov.

Obvezen rezervni sklad

119. ¢len

(1) Ce ima nepremicnina ve¢ kot dva etaZna lastnika in ve¢ kot osem posameznih delov, morajo etazni lastniki
ustanoviti rezervni sklad za kritje bodocih stroskov rednega upravljanja.

(2) Sredstva rezervnega sklada so skupno premoZenje etaznih lastnikov. Sredstva vodi upravnik lo¢eno na
posebnem racunu.



(3) Merila za dolocitev prispevka etaznega lastnika v rezervni sklad in najnizjo vrednost prispevka doloci
podzakonski predpis.

(4) Sredstva rezervnega sklada je mogoce uporabiti samo za poravnavo stroskov vzdrzevanja in potrebnih
izboljsav ter za odplacevanje v te namene najetih posojil. Izvrsba na sredstva rezervnega sklada je dopustna
samo iz teh razlogov.

(5) Etazni lastnik nima pravice zahtevati vracila vplacil v rezervni sklad niti zahtevati delitve.

(6) Ce etaZni lastnik ne vplaga svojega prispevka v rezervni sklad, ga mora upravnik pisno pozvati k placilu. Poziv
upravnika se Steje za verodostojno listino v smislu zakona o izvrsbi in zavarovanju.

Zakonito stvarno breme
120. ¢len

(1) Ce ima nepremicnina ve¢ kot dva etaZna lastnika in ve¢ kot osem posameznih delov, obstoji na posameznem
delu v etazni lastnini stvarno breme v korist drugih etaznih lastnikov za stroske upravljanja in vplacila v obvezen
rezervni sklad do viSine petkratnega zneska najnizjega vplacila v rezervni sklad.

(2) Stvarno breme iz prejSnjega odstavka ima najboljsi vrstni red.

5. oddelek OMEJITVE ETAZNE LASTNINE
DolZnosti etaznega lastnika
121. ¢len

(1) Etazni lastnik mora v primernem Casu zagotoviti popravila v svojem delu v etazni lastnini, Ce je to potrebno,
da se odvrne skoda, ki se povzroca drugim delom zgradbe.

(2) Etazni lastnik mora dovoliti vstop v svoj posamezni del, da se lahko opravijo popravila in izboljSave na
skupnih delih, ki jih drugace ni mogoce opraviti ali pa jih je mogoce opraviti le z nesorazmernimi stroski.

(3) Ce etaZni lastnik ne dopusti vstopa, odlodi o tem na zahtevo upravnika oziroma preostalih etaznih lastnikov
sodiS¢e v nepravdnem postopku.

(4) Popravila oziroma izboljSave se morajo opraviti v najkrajSem moznem ¢asu in z motnjami, ki najmanj
prizadenejo etaznega lastnika.

(5) Etazni lastnik mora biti o nameravanih posegih obvescen v primernem roku.

(6) Etazni lastniki morajo upravniku ali drugim etaznim lastnikom posredovati podatke in omogociti vpogled v
vse listine, ki so potrebne za upravljanje skupnih delov.

Spremembe na posameznih delih v etazni lastnini
122. ¢len

(1) Etazni lastnik sme brez soglasja ostalih etaznih lastnikov izvajati spremembe v svojem posameznem delu v
etazni lastnini, ¢e te ne pomenijo poslabsanja za kakSen drug del nepremicnine.

(2) Kadar spremembe v posameznem delu v etazni lastnini pomenijo tudi vecji poseg v skupne dele, etazni
lastnik ne sme zaceti izvajati del brez soglasja etaznih lastnikov, ki imajo vec kot polovico solastniskih delezev
na skupnih delih.

Izkljucitvena tozba
123. ¢len

(1) Ce etaZni lastnik ali drug uporabnik posameznega dela v etazni lastnini grobo krsi temeljna pravila
sosedskega sozitja ali svoje dolznosti po pogodbi o medsebojnih razmerjih, tako, da je skupnost z njim
nevzdrzna, lahko etazni lastniki, ki imajo vec kot polovico solastniskih delezev na skupnih delih, sprejmejo sklep,
da se krsilec opomni.

(2) Ce krsilec kljub opominu nadaljuje s svojim ravnanjem, lahko etazni lastniki, ki imajo ve¢ kot polovico



solastniskih delezev na skupnih delih, sprejmejo sklep, da se vloZi tozba za njegovo izkljucitev in prodajo
njegovega posameznega dela.

(3) Sodba o izkljucitvi se izvrsi s prodajo posameznega dela v etazni lastnini po pravilih, ki urejajo izvrsbo na
nepremicnine.

Predkupna pravica

124. ¢len

(1) Ce ima nepremicnina dva ali ve¢ etaznih lastnikov in nima ve¢ kot pet posameznih delov, imajo pri prodaji
posameznega dela v etazni lastnini drugi etazni lastniki predkupno pravico.

(2) Za uveljavljanje predkupne pravice se smiselno uporabljajo dolocila tega zakona, ki urejajo predkupno
pravico solastnikov.

6. oddelek PRENEHANJE ETAZNE LASTNINE
Prenehanje po volji etaznih lastnikov
125. ¢len

Etazna lastnina se lahko spremeni v solastnino ali lastninsko pravico na nepremicnini s pravnim poslom. Za
pravni posel se smiselno uporabljajo dolocila, ki urejajo nastanek etazne lastnine.

Unicenje zgradbe
126. ¢len

Etazna lastnina preneha z unicenjem celotne zgradbe. Etazni lastniki postanejo solastniki nepremicnine in
ostankov zgradbe v skladu s svojim idealnim delezem na skupnih delih.

Uni¢enje posameznega dela

127. ¢len

Ce je unicen posamezen del v etaZni lastnini in ga ni mogoce obnoviti, etazna lastnina na tem delu preneha.
VI. del ZASTAVNA PRAVICA

1. oddelek SKUPNA DOLOCILA

Pojem

128. ¢len

(1) Zastavna pravica je pravica zastavnega upnika, da se zaradi nepladila zavarovane terjatve ob njeni zapadlosti
poplaca skupaj z obrestmi in stroski iz vrednosti zastavljenega predmeta pred vsemi drugimi upniki zastavitelja.
(2) Zastavitelj lahko ustanovi zastavno pravico za zavarovanje svojega ali tujega dolga.

(3) Predmet zastavne pravice so lahko stvari, pravice in vrednostni papirji, e je mogoce z njimi razpolagati in ce
imajo premozZenjsko vrednost.

Zastavna pravica glede bodocih in pogojnih terjatev

129. ¢len



Zastavna pravica se lahko ustanovi tudi za zavarovanje bodoce ali pogojne terjatve.
Nastanek zastavne pravice

130. ¢len

Zastavna pravica lahko nastane na podlagi pravnega posla, zakona ali odlocbe sodisca.
Nastanek zastavne pravice na podlagi pravnega posla

131. ¢len

Za pridobitev zastavne pravice se zahteva veljaven pravni posel, iz katerega izhaja obveznost ustanoviti
zastavno pravico, ter izpolnitev drugih pogojev, ki jih doloca ta zakon.

Ni¢nost pogodbenih dolocil
132. ¢len

(1) Pogodbeni dolocili, da zastavljena stvar preide v last zastavnega upnika, Ce njegova terjatev ob zapadlosti ne
bo pla¢ana in o prodaji zastavljene stvari po vnaprej dolo¢eni ceni, sta ni¢ni, razen ¢e ta zakon doloc¢a drugace.
(2) Dogovora o prehodu lastninske pravice in prodaji po doloceni ceni sta veljavna, Ce sta sklenjena po
zapadlosti zavarovane terjatve.

Pravica razpolaganja
133. ¢len

Za pridobitev zastavne pravice na podlagi pravnega posla mora zastavitelj imeti pravico razpolagati s
predmetom zastave.

Nastanek zakonite zastavne pravice
134. ¢len

Zakonita zastavna pravica nastane v trenutku, ko so izpolnjeni vsi pogoiji, ki jih za nastanek zastavne pravice
doloca zakon.

Nastanek zastavne pravice na podlagi sodne odlocbe

135. ¢len

Zastavna pravica na podlagi sodne odlocbe nastane z njeno pravnomocnostjo, razen ¢e zakon doloca drugace.
Veckratna zastavitev

136. ¢len

Ce je predmet zastavljen ve¢ zastavnim upnikom, se vrstni red njihovega popolnega poplacila dolo¢a po
trenutku nastanka zastavne pravice.

Prenehanje



137. ¢len

(1) Ce preneha zavarovana terjatev, zastavna pravica preneha, razen ¢e zakon dolo¢a drugace.
(2) Zastavna pravica preneha tudi s prenehanjem predmeta zastave. Ce na mesto predmeta zastave stopi nov
predmet, ki je zastavljiv, zastavni upnik pridobi enako vrsto zastavne pravice na novem predmetu.

2. oddelek ZASTAVNA PRAVICA NA NEPREMICNINAH (HIPOTEKA)
Pojem

138. ¢len

Hipoteka je zastavna pravica na nepremicninah.

Hipoteka na nepremicnini v lasti vec oseb

139. ¢len

(1) Vsak solastnik lahko ustanovi hipoteko na svojem idealnem deleZzu brez soglasja drugih solastnikov.

(2) Za pogodbeno ustanovitev hipoteke na celotni nepremicnini, ki je predmet solastnine, je potrebno soglasje
vseh solastnikov.

(3) Ce je nepremicnina v skupni lastnini, je lahko hipoteka ustanovljena le na nepremiénini kot celoti.

Obseg hipoteke
140. ¢len

(1) Hipoteka obsega nepremicnino v celoti, kot tudi vse njene sestavine in plodove, dokler ti niso lo¢eni od
glavne stvari.
(2) Hipoteka obsega tudi pritikline, ki so v lasti zastavitelja.

Nastanek hipoteke na podlagi pravnega posla
141. ¢len

(1) Za pridobitev hipoteke na podlagi pravnega posla se zahteva vpis v zemljisko knjigo.

(2) Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi listine, ki vsebuje zemljiskoknjizno dovolilo.

(3) Listina iz prejSnjega odstavka mora vsebovati oznacbo hipotekarnega upnika in dolznika zavarovane terjatve
ter zastavitelja, ¢e ta hkrati ni dolZnik zavarovane terjatve, pravni temelj, zemljiskoknjizno oznac¢bo
nepremicnine, na kateri se ustanavlja hipoteka in visino ter zapadlost zavarovane terjatve.

Nastanek hipoteke na podlagi neposredno izvrsljivega notarskega zapisa
142. ¢len

(1) Pravni posel o ustanovitvi hipoteke je lahko sklenjen v obliki neposredno izvrsljivega notarskega zapisa, v
katerem zastavitelj soglasa, da se terjatev zavaruje z vknjizbo hipoteke na zastaviteljevi nepremicnini in da se
po zapadlosti terjatve opravi poplacilo terjatve iz kupnine, dosezene s prodajo in izpraznitev ter izrocitev
nepremic¢nine v enem mesecu po prodaji.

(2) Neposredna izvrsljivost notarskega zapisa se zaznamuje v zemljiski knjigi in u¢inkuje tudi proti vsakemu
kasnejSemu pridobitelju lastninske pravice na zastavljeni nepremicnini.

(3) Vknjizbo hipoteke in zaznambo izvrsljivosti mora nemudoma po sklenitvi posla predlagati notar.

Nastanek hipoteke na podlagi sodne odlo¢be



143. ¢len

Hipoteka nastane na podlagi sodne odlo¢be z vpisom v zemljisko knjigo.

Zakonita hipoteka

144. ¢len

Zakonita hipoteka nastane s trenutkom, ko so izpolnjeni pogoji, predpisani z zakonom.
Skupna hipoteka

145. ¢len

(1) Za zavarovanije iste terjatve se lahko hipoteka ustanovi na ve¢ nepremicninah.

(2) Hipotekarni upnik lahko v tem primeru zahteva poplacilo svoje terjatve s prodajo nepremicnine vsakega od
zastaviteljev, in to v kakrSnemkoli vrstnem redu.

Maksimalna hipoteka

146. ¢len

(1) Hipoteka se lahko ustanovi tudi tako, da se doloci najvisji znesek, do katerega za zavarovane terjatve jamci
nepremicnina (maksimalna hipoteka).

(2) Z maksimalno hipoteko se lahko zavaruje posamezna terjatev ali terjatve, ki izvirajo iz dolo¢enega pravnega
razmerja, katerih visina v trenutku ustanovitve hipoteke ni dolo¢ena.

(3) Z maksimalno hipoteko so do najvisjega zneska zavarovane tudi vse obresti in stroski zavarovanih terjatev.
(4) V primeru odstopa terjatve, zavarovane z maksimalno hipoteko, je prenos hipoteke izkljucen.

Vec hipotek na isti stvari
147. ¢len

(1) Na isti nepremicnini se lahko ustanovi vec hipotek.

(2) Nicen je dogovor, s katerim se zastavitelj zaveZe, da na nepremicnini ne bo ustanovil nadaljnjih hipotek.
(3) Sele ko je prvi upnik poplacan v celoti, se poplaca naslednji upnik in tako po vrsti.

(4) Ce je upnik sporazumno poplacan, se naslednji upniki pomaknejo za eno mesto navzgor.

Prenos hipoteke

148. ¢len

(1) S prenosom zavarovane terjatve se prenese tudi hipoteka, ¢e ni dogovorjeno drugace.
(2) Prenos hipoteke ucinkuje Sele z vpisom v zemljisko knjigo.

Nadhipoteka
149. ¢len

(1) Nadhipoteka je zastavna pravica na terjatvi, zavarovani s hipoteko.
(2) Hipotekarni upnik lahko ustanovi nadhipoteko v korist tretjega brez soglasja zastavitelja.
(3) Za nadhipoteko se uporabljajo dolocila, ki urejajo zastavno pravico na terjatvi.

Nedeljivost hipoteke



150. ¢len

(1) Hipoteka je namenjena zavarovanju terjatve vse do njenega dokonénega poplacila. Ce je terjatev placana
delno, se hipoteka ne zmanjsa.

(2) Ob delitvi nepremicnine, ki je obremenjena s hipoteko, je vsak od delov nepremicnine obremenjen s
hipoteko v celoti.

(3) Ce je hipoteka ustanovljena na celotni stvari v solastnini, lahko vsak solastnik placa celoten dolg. S plagilom
pridobi zavarovano terjatev skupaj s hipoteko.

Prodaja nepremicnine, zavarovane s hipoteko, pred zapadlostjo terjatve
151. ¢len

Ce zastavitelj s svojim ravnanjem zmanjsuje vrednost v hipoteko dane nepremicnine ali kako drugace slabsa
njeno stanje, lahko hipotekarni upnik zahteva od sodisc¢a, naj nalozi hipotekarnemu dolzniku, da opusti taksna
dejanja; Ce pa dolznik tega ne stori, lahko zahteva prisilno izterjavo s hipoteko zavarovane terjatve Se pred
njeno zapadlostjo.

Prepoved antihreze
152. ¢len

Nicen je dogovor, s katerim si hipotekarni upnik izgovori pravico do pobiranja plodov, ki jih daje nepremicnina,
ali da bo nepremi¢nino kako drugace izkoriscal.

Popladilo iz hipoteke
153. ¢len

(1) Ce dolznik v roku ne placa terjatve, lahko upnik s tozbo zahteva, da se zastavljena nepremicnina proda.

(2) Ce je hipoteka nastala na podlagi neposredno izvriljivega notarskega zapisa, lahko upnik od notarja zahteva,
da ugotovi zapadlost terjatve in opravi prodajo zastavljene nepremicnine in poplacilo upnikov oziroma predlaga
izvrsbo.

(3) Kupec nepremicnine sme ne glede na zakonske ali pogodbene roke pisno odpovedati pogodbo o rabi
nepremicnine (zlasti najem in zakup), ki je nastala po ustanovitvi hipoteke, z odpovednim rokom enega meseca.

Prenehanje hipoteke
154. ¢len

(1) Hipoteka preneha z izbrisom iz zemljiske knjige, v katero je vpisana.

(2) 1zbris hipoteke se lahko zahteva:

— Ce dolznik placa terjateyv, ki je z njo zavarovana;

— Ce terjatev, zavarovana s hipoteko, preneha;

— Ce se hipotekarni upnik odrece hipoteki;

— Ce je ista oseba postala lastnik nepremicnine in imetnik hipoteke na tej nepremicnini;
— Ce hipoteka s potekom ¢asa ugasne;

— Ce se zastavljena stvar proda za poplacilo zavarovane terjatve.

(3) Hipoteka ugasne s potekom desetih let od dneva dospelosti zavarovane terjatve.
(4) Ce je po kakrénemkoli naslovu lastnik s hipoteko obremenjene nepremicnine prejel v nadomestilo drugo
nepremicnino, preide hipoteka na to nepremicnino.

3. oddelek ZASTAVNA PRAVICA NA PREMICNINAH (ROCNA ZASTAVA)

Nastanek



155. ¢len

(1) Zastavna pravica na premicnini nastane na podlagi veljavne zastavne pogodbe, ko zastavitelj zastavhemu
upniku izroci zastavljeno premic¢nino v neposredno posest.

(2) Zastavna pravica nastane tudi, ¢e se zastavljena premicnina izroCi v neposredno posest tretjemu tako, da
njeno izrocitev lahko zahteva samo zastavni upnik.

Dobra vera zastavnega upnika
156. ¢len

(1) Dobroverni zastavni upnik pridobi zastavno pravico, tudi ¢e zastavitelj ni imel pravice razpolagati, ¢e ima
zastavitelj premicnino v svoji posesti po volji njenega lastnika.

(2) Zastavni upnik, ki je v dobri veri glede neobstoja drugih zastavnih pravic, pridobi zastavno pravico z
najboljSim vrstnim redom, ¢e ima zastavitelj premicnino v svoji posesti.

Hramba zastavljene stvari
157. ¢len

Zastavni upnik mora hraniti zastavljeno premicnino kot dober gospodarstvenik oziroma kot dober gospodar.
Zavarovana terjatev se poveca za potrebne stroske, ki jih je imel zastavni upnik z zastavljeno premicnino.

Uporaba zastavljene stvari
158. ¢len

(1) Zastavni upnik nima pravice uporabljati zastavljene premicnine ali je izrociti drugemu v rabo ali v zastavo
(podzastava), razen ¢e mu to dovoli zastavitelj.

(2) Zastavni upnik, ki uporablja zastavljeno premicnino brez zastaviteljevega dovoljenja ali jo izro¢i drugemu v
rabo ali v zastavo, odgovarja tudi za naklju¢no unicenje ali poskodbo stvari, ki bi se zgodila pri tem.

(3) Terjatev zastavitelja nasproti zastavnemu upniku za povrnitev Skode zaradi poslabsanja stvari zastara v
enem letu od dneva, ko je bila stvar vrnjena.

Plodovi zastavljene stvari
159. ¢len

(1) Na plodovih zastavljene premicnine, ki se locijo od glavne stvari med trajanjem zastavne pravice, pridobi
lastninsko pravico zastavni dolznik, ¢e v zastavni pogodbi ni doloceno drugace.

(2) Ce zastavni upnik pridobi lastninsko pravico na plodovih, se za vrednost plodov zmanjsa zavarovana
terjatev. Vrednost plodov se najprej odsteje od povracila stroSkov, do katerega ima pravico zastavni upnik, nato
od dolznih obresti in kon¢no od glavnice.

(3) Prvi in drugi odstavek tega ¢lena veljata tudi za koristi, doseZene z rabo zastavljene premicnine.

Odvzem zastavljene stvari od zastavnega upnika
160. ¢len

Na zahtevo zastavitelja sodiS¢e odredi, naj se zastavljena premicnina vzame zastavnemu upniku in izroci
nekomu tretjemu, da jo ima v posesti zanj in za njegov racun, ¢e zastavni upnik ne hrani zastavljene premicnine
tako, kot bi jo moral, ¢e jo brez zastaviteljevega dovoljenja uporablja ali daje v rabo drugemu ali ¢e je ne
uporablja v skladu z danim dovoljenjem, in sploh ¢e ravna z njo v nasprotju s pogodbo in zakonom.



Napaka zastavljene stvari
161. ¢len

Ce se pokaZe, da ima zastavljena premic¢nina kakéno stvarno ali pravno napako, za katero zastavni upnik v
trenutku sklepanja zastavne pogodbe ni vedel, oziroma je bilo dogovorjeno, da bo napaka do izrocitve stvari v
posest odpravljena in zaradi napake zastavljena premi¢nina ne pomeni zadostnega zavarovanja za poplacilo
zavarovane terjatve, ima zastavni upnik pravico zahtevati od zastavitelja drugo primerno zavarovanje.

Predcasna prodaja zastavljene stvari
162. ¢len

(1) Ce se zastavljena premicnina kvari ali &e sicer izgublja vrednost in je nevarnost, da bi postala nezadostna za
zavarovanje upnikove terjatve, lahko sodis¢e na zahtevo zastavnega upnika ali zastavitelja po zasliSanju druge
stranke lahko odredi, naj bo stvar prodana in doloci pogoje prodaje. Prodaja se opravi na javni drazbi ali po
morebitni borzni ali trzni ceni. Kupnina se po odbitju stroskov postopka in prodaje izpla¢a zastavnemu upniku
na racun zavarovane terjatve tako, da se pri tem upostevajo obresti v visSini bancne eskontne stopnje v kraju
izpolnitve zavarovane terjatve od dneva placila do dneva zapadlosti zavarovane terjatve.

(2) Sodisce zavrne zahtevek zastavnega upnika, e zastavitelj ponudi zastavnemu upniku, da mu bo namesto
zastavljene premicnine priskrbel drugo primerno zavarovanje.

Pravice zastavitelja

163. ¢len

(1) Na zahtevo zastavitelja sme sodis¢e dovoliti, da se zastavljena premicnina proda doloceni osebi za doloceno
ceno, e spozna, da je cena ugodna in ¢e so s tem obvarovani upraviceni interesi zastavnega upnika. Kupnina se
po odbitju stroskov postopka in prodaje izplaca zastavnemu upniku na racun zavarovane terjatve tako, da se pri
tem upostevajo obresti v viSini bancne eskontne stopnje v kraju izpolnitve zavarovane terjatve od dneva placila
do dneva zapadlosti zavarovane terjatve.

(2) Zastavitelj, ki potrebuje zastavljeno premicnino za lastne potrebe, lahko zahteva, da sodis¢e naloZi
zastavnemu upniku njeno vrnitev, ¢e priskrbi drugo primerno zavarovanje.

Varstvo zastavne pravice

164. ¢len

Zastavni upnik ima v ¢asu trajanja zastavne pravice enako pravno varstvo kot lastnik in lahko pod istimi pogoji
zahteva vrnitev zastavljene stvari, prenehanje vznemirjanja in posestno varstvo.

Vrnitev zastavljene stvari
165. ¢len

Zastavni upnik mora takoj, ko je zavarovana terjatev v celoti placana, zastavitelju vrniti zastavljeno premicnino
oziroma mu omogociti, da jo prevzame iz neposredne posesti tretjega.

Sodna prodaja zastavljene stvari

166. clen



Ce zavarovana terjatev ni poravnana ob zapadlosti, sme zastavni upnik zahtevati od sodi$¢a odlo¢bo, naj se
zastavljena premicnina proda in opravi poplacilo. Za prodajo se smiselno uporabljajo predpisi, ki urejajo izvrsbo
s prodajo premicne stvari.

Izvensodna prodaja zastavljene stvari
167. ¢len

(1) Zastavni upnik in zastavitelj se lahko z zastavno pogodbo dogovorita, da se zastavljena premicnina lahko
proda izvensodno. Dogovor o izvensodni prodaji mora biti sklenjen pisno. Pri zastavnih pogodbah, ki se po
dolocilih obligacijskega prava stejejo za gospodarske pogodbe, se obstoj dogovora o izvensodni prodaji
domneva.

(2) Ce zavarovana terjatev ni poravnana ob zapadlosti, lahko zastavni upnik proda zastavljeno premi¢nino na
javni drazbi ali po morebitni borzni ali trzni ceni. Prodaja se lahko opravi po osmih dneh od dneva, ko je
opozoril dolznika zavarovane terjatve, pa tudi zastavitelja, ¢e ta ni ista oseba, da bo tako ravnal. Zastavni upnik
mora obema pravocasno sporociti dan in kraj prodaje. Zastavni upnik iz izkupicka prodaje poplaca svojo celotno
terjatev skupaj z obrestmi in stroski, morebitni presezek pa mora izrociti zastavitelju.

(3) Dolodila zastavne pogodbe, ki dolocajo drugacen nacin izvensodne prodaje, kot je dolocen v prejSnjem
odstavku, so ni¢na.

Prenehanje zastavne pravice

168. ¢len

Zastavna pravica preneha, ¢e zastavni upnik prostovoljno vrne zastavljeno premi¢nino v zastaviteljevo posest.
Zastava vec zastavnim upnikom

169. ¢len

(1) Zastavitelj lahko isto premicnino zastavi ve¢ zastavnim upnikom. Drugi in naslednji zastavni upniki pridobijo
zastavno pravico v trenutku, ko zastavitelj o tem obvesti zastavnega upnika, ki ima stvar v neposredni posesti
oziroma za katerega ima stvar v neposredni posesti tret;ji.

(2) Ce je zastavnemu upniku, ki ima stvar v posesti, zavarovana terjatev v celoti pla¢ana, mora zastavljeno
premicnino izroCiti naslednjemu zastavnemu upniku. Poplacani zastavni upnik ima za stroske hrambe od placila
zavarovane terjatve do vrnitve zastavno pravico. Steje se, da ima ta zastavna pravica isti dan nastanka kot
zastavna pravica, ki je prenehala zaradi placila zavarovane terjatve.

4. oddelek NEPOSESTNA ZASTAVNA PRAVICA NA PREMICNINAH
Pojem
170. ¢len

Neposestna zastavna pravica je zastavna pravica na premicnini, pri kateri zastavljena premicnina ni izroena v
neposredno posest zastavnemu upniku niti ni izroena v neposredno posest tretji osebi za zastavnega upnika,
ampak zastavljena premicnina ostane v neposredni posesti zastavitelja ali tretje osebe zanj.

Nastanek neposestne zastavne pravice
171. ¢len

(1) Neposestna zastavna pravica nastane s sporazumom v obliki neposredno izvrsljivega notarskega zapisa.
(2) Sporazum iz prejsnjega odstavka mora vsebovati oznacbo zastavnega upnika in dolZnika zavarovane terjatve
ter zastavitelja, Ce ta hkrati ni dolZnik zavarovane terjatve, podatke iz drugega odstavka 177. ¢lena tega zakona,



pravni temelj, opis zastavljene premicnine, predpisani enoli¢ni identifikacijski znak za premicnino, visino in
zapadlost zavarovane terjatve oziroma podatke, na podlagi katerih se lahko visina in zapadlost ustrezno
dolocita ter soglasje, da se zastavitelj strinja z ustanovitvijo zastavne pravice na premicnini in s poplacilom
zavarovane terjatve po njeni zapadlosti iz zastavljene stvari.

(3) Sklenitev sporazuma iz prvega odstavka tega ¢lena ima v postopku izvrSbe ucinek rubeza premicnine.

(4) V primerih, ko so predmet zastave premicnine, za katere se vodi register iz 177. ¢lena tega zakona, nastane
zastavna pravica z vpisom zastavne pravice v tem registru, ki jo na podlagi notarskega zapisa pristojni organ
opravi na zahtevo notarja.

Uporaba zastavljene premi¢nine
172. ¢len

Zastavitelj lahko uporablja zastavljeno premicnino v skladu z njenim ekonomskim namenom oziroma
dogovorom z zastavnim upnikom in je nima pravice odtujiti ali obremeniti brez soglasja zastavnega upnika.

Neposestna zastavna pravica na zalogah
173. ¢len

(1) Predmet neposestne zastavne pravice so lahko tudi zaloge, ki so na to¢no dolo¢enem prostoru.

(2) Zastavitelj je dolzan na obicajen nacin skrbeti za obnavljanje zalog in mora zastavnemu upniku omogociti
reden nadzor nad obnavljanjem zalog ter mu o tem posiljati izpiske iz svojih knjig, ¢e med strankama ni
dogovorjeno drugace.

Devastacija zastavljene premicnine
174. ¢len

(1) Ce zastavitelj s svojim ravnanjem ali opustitvijo zmanjsuje vrednost zastavljene premicnine ali kako drugace
poslabsuje njeno stanje, lahko zastavni upnik zahteva, da se stvar izroci v neposredno posest njemu ali komu
tretjemu za zastavnega upnika.

(2) Z izrocitvijo zastavljene premicnine v neposredno posest zastavnega upnika ali tretjemu se pridobi zastavna
pravica na premicnini (rocna zastava), pri kateri se domneva obstoj sporazuma o izvensodni prodaji.

Poplacilo iz neposestne zastavne pravice
175. ¢len

(1) Ce dolznik ob zapadlosti ne poravna zavarovane terjatve, mora zastavitelj izrociti zastavnemu upniku
zastavljeno premiénino v neposredno posest.

(2) Z izrocitvijo zastavljene premicnine v neposredno posest zastavnega upnika se pridobi zastavna pravica na
premicnini (rocna zastava), pri kateri se domneva obstoj sporazuma o izvensodni prodaji.

(3) Ce zastavitelj ne izrodi zastavnemu upniku zastavljene premicnine, lahko zastavni upnik predlaga izvr$bo za
izroCitev stvari ali izvr$bo s prodajo.

Veckratna zastavitev iste premicnine
176. ¢len

(1) Premicnina se lahko pod pogoji iz 172. ¢lena tega zakona veckrat neposestno zastavi. Zastavitelj mora o
vsaki kasnejsi neposestni zastavitvi obvestiti vse prejSnje zastavne upnike.

(2) Ce se premi¢nina neposestno zastavi ve¢ zastavnim upnikom, se poplacilo opravi ob zapadlosti prve
zavarovane terjatve preko enega od njih ali tretje osebe (pooblas¢enca za prodajo), ki jo sporazumno dolodijo.
Ce sporazum med zastavnimi upniki ni mogo¢, osebo dolo¢i na predlog kateregakoli zastavnega upnika sodisce



v nepravdnem postopku.

(3) Zastavitelj mora izrociti zastavljeno premicnino pooblascencu za prodajo, ki jo opravi v skladu s 167. ¢lenom
tega zakona. Po odbitju stroskov prodaje pooblasc¢enec izkupicek razdeli med zastavne upnike, upostevaje
vrstni red pridobitve neposestnih zastavnih pravic in zapadlost zavarovanih terjatev, pri ¢emer se pri poplacilu
nezapadle terjatve upostevajo obresti v visini bancne eskontne stopnje v kraju izpolnitve zavarovane terjatve
od dneva placila do dneva zapadlosti zavarovane terjatve.

Register neposestnih zastavnih pravic
177. ¢len

(1) Ce je mogo¢a enoli¢na identifikacija premi¢nine, se lahko s posebnim predpisom vzpostavi register
neposestnih zastavnih pravic. V tem primeru se za neposestno zastavno pravico smiselno uporabljajo dolocila
tega zakona o hipoteki.

(2) V register iz prejSnjega odstavka se poleg identifikacije premicnine in zastavne pravice vpisejo podatki o
zastavitvi ter podatki o upniku, dolZniku in zastavitelju, ¢e ta ni ista oseba kot dolznik (osebno ime, prebivalisce,
rojstni datum in EMSO fizi¢ne osebe ali firma, sede?, mati¢na in davéna $tevilka pravne osebe). Organ, pristojen
za vodenje tega registra, po uradni dolznosti poslje podatke o zastavitvi organom, ki vodijo uradne evidence, v
katerih je premicnina vpisana, da jih vpiSejo v te evidence in v listine, s katerimi se dokazuje lastnistvo
premicnine.

(3) Podatki iz registra neposestnih zastavnih pravic so javni. Organ, pristojen za vodenje tega registra, lahko
pridobiva podatke iz prejSnjega odstavka tudi iz obstojecih uradnih zbirk, ki jih v Republiki Sloveniji vodijo za to
pooblaséeni organi in organizacije.

(4) Ce je premiénina vpisana v register neposestnih zastavnih pravic, se nihée ne more sklicevati na to, da ni
poznal podatkov o zastavni pravici, ki so vpisani v tem registru. Kdor se zanese na te podatke in v pravnem
prometu vestno ravna, zaradi tega ne sme trpeti skodljivih pravnih posledic.

(5) Vlada Republike Slovenije z uredbo doloci vrste premicnin, za katere se vzpostavi register iz prvega odstavka
tega Clena, vrsto enoli¢nega identifikacijskega znaka za premicnine, postopek in vsebino vpisov v uradne
evidence in listine, nacin vodenja, povezovanja in iskanja podatkov po registru ter tarifo za vpise v register.

5. oddelek ZASTAVNA PRAVICA NA PRAVICAH
1. odsek ZASTAVNA PRAVICA NA TERJATVI
Pojem

178. ¢len

Za zavarovanje terjatve se lahko ustanovi zastavna pravica na drugi terjatvi, katere predmet je dajatev
(zastavljena terjatev).

Obvestitev dolznika in izrocitev listine
179. ¢len

(1) Zastavna pravica na terjatvi nastane v trenutku, ko dolznik zastavljene terjatve od zastavitelja prejme
obvestilo, da je terjatev zastavljena.
(2) Zastavitelj mora izrociti zastavnemu upniku morebitno listino in druga dokazila o zastavljeni terjatvi.

Prepoved izpolnitve zastavitelju
180. ¢len

Dolznik zastavljene terjatve lahko po prejemu obvestila o zastavitvi veljavno izpolni samo zastavnemu upniku.



DolZnost ohranitve terjatve

181. ¢len

Zastavni upnik je dolZzan ukreniti vse potrebno za ohranitev zastavljene terjatve.

Izterjanje in vracunanje obresti

182. ¢len

(1) Ce daje zastavljena terjatev pravico do obresti ali do kak$ne druge obéasne terjatve, jo mora zastavni upnik
izterjati.

(2) Tako dosezeni zneski se pobotajo s stroski, do katerih ima pravico zastavni upnik, z dolgovanimi mu
obrestmi in kon¢no z glavnico.

Prenehanje zavarovane terjatve

183. ¢len

Ce zavarovana terjatev preneha, mora zastavni upnik obvestiti dolZnika zastavljene terjatve, da je njegova
zastavna pravica prenehala. DolZnik zastavljene terjatve lahko po prejemu tega obvestila veljavno izpolni samo
zastavitelju.

Izterjava zastavljene terjatve

184. ¢len

(1) Ko zastavljena terjatev zapade v placilo, jo mora zastavni upnik izterjati.

(2) Ce je predmet zastavljene terjatve izroitev kakéne stvari, z izpolnitvijo zastavljene terjatve zastavnemu
upniku nastane zastavna pravica na stvari, s katero je bila terjatev izpolnjena.

(3) Ce je predmet zastavljene terjatve denar, mora zastavni upnik na zastaviteljevo zahtevo poloZiti izterjani
znesek pri sodiscu.

Popladilo, ¢e je predmet obeh terjatev denar

185. ¢len

(1) Ce je predmet zastavljene in zavarovane terjatve denar, sme zastavni upnik obdrzati zase toliko, kolikor mu
je dolgovano, preostalo pa mora izroditi zastavitelju.

(2) Ce zavarovana terjatev ob zapadlosti zastavljene terjatve e ni zapadla v placilo, mora zastavni upnik
zavarovano terjatev zmanjSati za obresti v viSini ban¢ne eskontne stopnje v kraju izpolnitve zavarovane terjatve
od dneva placila zastavljene terjatve do dneva zapadlosti zavarovane terjatve.

Ugovori dolznika zastavljene terjatve

186. ¢len

Dolznik zastavljene terjatve lahko uveljavlja proti zastavnemu upniku enake ugovore, kot jih pri odstopu
terjatve dolznik odstopljene terjatve lahko uveljavlja proti prevzemniku.

2. odsek ZASTAVNA PRAVICA NA VREDNOSTNEM PAPIRJU

Predmet



187. ¢len

Zastavna pravica se lahko ustanovi tudi na vrednostnem papirju.

Nastanek zastavne pravice

188. ¢len

(1) Ce se zastavljeni vrednostni papir glasi na prinosnika, nastane zastavna pravica, ko je vrednostni papir
izroCen zastavnemu upniku.

(2) Ce se zastavljeni vrednostni papir glasi po odredbi ali ¢e se zastavljeni vrednostni papir glasi na ime, vendar
se v skladu z zakonom prenasa z indosamentom, nastane zastavna pravica z indosamentom, v katerem je
navedeno, da je vrednostni papir izrocen v zastavo (indosament v zastavo) in izrocitvijo vrednostnega papirja.
(3) Ce se zastavljeni vrednostni papir glasi na ime, nastane zastavna pravica v trenutku, ko dolznik iz
vrednostnega papirja od zastavitelja prejme obvestilo, da je terjatev iz vrednostnega papirja zastavljena.

(4) Nastanek zastavne pravice na vrednostnem papirju, ki je v skladu z zakonom izdan v nematerializirani obliki,
ureja zakon, ki dolo¢a nacin in pogoje izdaje vrednostnega papirja v nematerializirani obliki.

Smiselna uporaba dolocil o zastavitvi terjatve

189. ¢len

Za zastavitev vrednostnega papirja se smiselno uporabljajo dolocila tega zakona, ki urejajo zastavno pravico na
terjatvi.

3. odsek ZASTAVNA PRAVICA NA DRUGIH PREMOZENJSKIH PRAVICAH
Nadin zastavitve
190. ¢len

Zastavna pravica na drugi premozenjski pravici nastane na nacin, ki velja za prenos te pravice, ¢e ni za doloceno
pravico predpisano kaj drugega.

Uporaba dolocil o zastavitvi premicnine
191. ¢len

Dolocila o zastavitvi premicnine se uporabljajo tudi za zastavitev drugih premozenjskih pravic, ¢e ni zanje
predpisano kaj drugega.

VII. del ZEMUIISKI DOLG
Pojem
192. ¢len

(1) Zemljiski dolg je pravica zahtevati poplacilo dolo¢enega denarnega zneska iz vrednosti nepremicnine pred
drugimi upniki s slabSim vrstnim redom.
(2) Placilo zemljisSkega dolga ne sme biti vezano na pogoj.

Uporaba dolocil o hipoteki

193. ¢len



Za zemljiski dolg se smiselno uporabljajo dolocila o hipoteki, kolikor ni v tem delu doloceno drugace.

Nastanek zemljiSkega dolga

194. ¢len

(1) Zemljiski dolg nastane na podlagi enostranskega pravnega posla, z vpisom v zemljisko knjigo in izstavitvijo
zemljiskega pisma.

(2) Zemljiski dolg lahko ustanovi lastnik nepremicnine.

(3) Zemljiski dolg lahko ustanovi tudi hipotekarni upnik, ki spremeni v soglasju z lastnikom obremenjene
nepremicnine, svojo hipoteko v enega ali vec¢ zemljiskih dolgov. Obremenitev nepremicnine iz zemljiskih dolgov
ne sme presegati obremenitve iz hipoteke. Za spremembo ni potrebna privolitev ostalih imetnikov zemljiskega
dolga ali hipoteke, ki imajo isti ali kasnejsi vrstni red.

Pravni posel

195. ¢len

(1) Enostranski pravni posel o ustanovitvi zemljiSkega dolga mora biti sestavljen v obliki notarskega zapisa.
(2) Notarski zapis iz prejSnjega odstavka mora vsebovati ime ustanovitelja, zemljiSkoknjizno oznacbo
obremenjene nepremicnine in visino ter pogoje zapadlosti zneska.

Izstavitev zemljisSkega pisma

196. ¢len

(1) Zemljisko pismo izstavi ustanovitelju sodisce, ki vodi zemljisko knjigo glede obremenjene nepremicnine,
potem ko je izvrSena vknjizba zemljiskega dolga.

(2) Zemljisko pismo je vrednostni papir po odredbi, ki mora vsebovati navedbo sodisca, ki ga izstavlja, vse

podatke iz drugega odstavka 195. ¢lena tega zakona, ¢as izdaje in Zig sodiS¢a. Za prvega imetnika zemljiskega
pisma se Steje ustanovitelj.

Prenos zemljiskega dolga

197. ¢len

Zemljiski dolg se prenasa skupaj z zemljiskim pismom.
Zastavitev zemljiskega dolga

198. ¢len

Zemljiski dolg je samostojno zastavljiv.

Placilo zemljiskega dolga

199. ¢len

(1) Lastnik obremenjene nepremicnine mora placati zemljiski dolg ob njegovi zapadlosti upravicenemu
imetniku zemljiskega pisma.

(2) Zemljisko pismo je izvrsilni naslov.

(3) Poplacila zemljiskega dolga ne more zahtevati lastnik obremenjene nepremicnine.

Prenehanje zemljiskega dolga



200. ¢len

(1) Zemljiski dolg preneha z izbrisom iz zemljiske knjige.
(2) 1zbris zemljiskega dolga se lahko opravi samo ob predloZitvi zemljiskega pisma.

VIII. del PRENOS V ZAVAROVANIJE

1. oddelek PRENOS LASTNINSKE PRAVICE V ZAVAROVANIJE
Pojem

201. ¢len

(1) Prenos lastninske pravice v zavarovanje (fiduciarni prenos) je oblika zavarovanja terjatve, pri kateri ostane
premicnina v neposredni posesti prenosnika ali tretje osebe za njega.

(2) Steje se, da je pridobitel;j (fiduciar) pridobil lastninsko pravico pod razveznim pogojem placila zavarovane
terjatve. Ce je dogovorjeno drugace, je sporazum iz 202. &lena tega zakona veljaven, tudi ¢e ne vsebuje visine in
zapadlosti zavarovane terjatve.

(3) Za fiduciarni prenos se smiselno uporabljajo dolocila o prenosu lastninske pravice.

Sporazum strank o prenosu lastninske pravice v zavarovanje
202. ¢len

(1) Sporazum strank o prenosu lastninske pravice v zavarovanje mora biti sklenjen v obliki neposredno
izvrsljivega notarskega zapisa.

(2) Sporazum iz prejSnjega odstavka mora vsebovati oznacbo fiduciarja in prenosnika ter dolznika zavarovane
terjatve, Ce ta ni prenosnik, pravni temelj, opis premicnine in viSino ter zapadlost zavarovane terjatve.

Pravice in obveznosti strank
203. ¢len

(1) Sporazum iz prvega odstavka 202. ¢lena tega zakona lahko ureja tudi medsebojne pravice in obveznosti
strank.

(2) Ce sporazum iz prej$njega odstavka ne doloca drugace, se glede pravic in obveznosti strank v ¢asu trajanja
razmerja smiselno uporabljajo dolocila o neposestni zastavi premicnine.

Poplacilo fiduciarja

204. ¢len

(1) Ce zavarovana terjatev ob zapadlosti ni pla¢ana, mora prenosnik izro¢iti premi¢nino v neposredno posest
fiduciarja.

(2) Fiduciar lahko za primerno ceno obdrzi premic¢nino ali jo proda na nacin, dolo¢en v sporazumu iz 202. ¢lena
tega zakona. Ce sporazum ne dolo¢a nacina prodaje, se smiselno uporabljajo dolo¢ila o neposestni zastavi
premicnine. Morebitni presezek mora fiduciar izroCiti prenosniku.

Placilna nesposobnost fiduciarja

205. ¢len

Prenosnik lahko proti fiduciarjevim upnikom ugovarja nedopustnost izvrsbe in uveljavlja izlo¢itveno pravico v
stecaju in prisilni poravnavi na fiduciarno preneseni premicnini.



Placilna nesposobnost prenosnika

206. ¢len

(1) Fiduciar lahko ugovarja nedopustnost izvrsbe na fiduciarno preneseni premicnini proti prenosnikovim
upnikom.

(2) Fiduciar ima ob stecaju ali prisilni poravnavi prenosnika na fiduciarno preneseni premicnini lo¢itveno
pravico.

2. oddelek ODSTOP TERJATVE V ZAVAROVANIJE

Pojem

207. ¢len

(1) Odstop terjatve v zavarovanje (fiduciarna cesija) je oblika zavarovanja terjatve, pri kateri odstopnik (cedent)
odstopi terjatev prevzemniku (cesionarju). Ce ni drugace dogovorjeno, se $teje, da je pridobitelj pridobil
terjatev pod razveznim pogojem placila zavarovane terjatve.

(2) Za fiduciarno cesijo se smiselno uporabljajo dolocila o odstopu terjatve.

(3) Ce je bila ista terjatev veckrat odstopljena v zavarovanje, pridobi terjatev tisti, ki mu je bila terjatev prvemu
odstopljena.

Poplacilo cesionarja
208. ¢len

Ce zavarovana terjatev ob zapadlosti ni placana, se lahko cesionar poplada iz odstopljene terjatve. Morebitni
presezek mora izroditi cedentu.

Placilna nesposobnost cesionarja in cedenta
209. ¢len

(1) V primeru placilne nesposobnosti cesionarja se smiselno uporabljajo dolocila 205. ¢lena tega zakona.
(2) V primeru placilne nesposobnosti cedenta se smiselno uporabljajo dolocila 206. ¢lena tega zakona samo, e
je sporazum o odstopu terjatve v zavarovanje sklenjen v obliki notarskega zapisa.

IX. del SLUZNOSTI

1. oddelek SPLOSNO
Pojem

210. ¢len

SluZnost je pravica uporabljati tujo stvar ali izkoriscati pravico oziroma zahtevati od lastnika stvari, da opusca
dolocena dejanja, ki bi jih sicer imel pravico izvrSevati na svoji stvari (sluzeca stvar).

Nastanek sluznosti
211. ¢len

Stvarna sluznost nastane z zakonom, na podlagi pravnega posla ali z odlo¢bo drzavnega organa.



Varstvo sluznosti
212. ¢len

(1) Ce kdo sluZznostnega upravic¢enca neutemeljeno moti pri izvréevanju sluznosti, lahko ta s tozbo zahteva, da
preprecevanje oziroma motenje preneha.
(2) Za tozbo iz prejSnjega odstavka se smiselno uporablja prvi odstavek 99. ¢lena tega zakona.

2. oddelek STVARNA SLUZNOST
Pojem
213. ¢len

(1) Stvarna sluznost je pravica lastnika nepremicnine (gospodujoca stvar), izvrSevati za njene potrebe dolocena
dejanja na tuji nepremicnini (pozitivna sluznost) ali zahtevati od lastnika sluzece stvari, da opus¢a dolocena
dejanja, ki bi jih sicer imel pravico izvrSevati na svoji nepremicnini (negativna sluznost).

(2) Stvarna sluznost ne more obvezovati lastnika sluZece nepremicnine k nekemu dejanju.

(3) Stvarna sluznost je lahko ustanovljena tudi za dolo¢en ¢as ali za dolocen letni Cas.

(4) Dolodila o lastniku gospodujoce in sluZzece nepremicnine veljajo smiselno tudi za uZitkarja in imetnika
stavbne pravice. Uzitkar in imetnik stavbne pravice ne moreta obremeniti nepremicnine za dalj ¢asa, kot traja
njuna pravica.

Nastanek stvarne sluznosti

214. ¢len

Stvarna sluznost nastane z zakonom, na podlagi pravnega posla ali z odlo¢bo drzavnega organa.
Nastanek stvarne sluznosti na podlagi pravnega posla

215. ¢len

(1) Za nastanek stvarne sluznosti se poleg veljavnega pravnega posla, iz katerega izhaja obveznost ustanoviti
sluZznost, zahteva Se zemljiskoknjizno dovolilo in vpis v zemljisko knjigo.

(2) Pogodba o ustanovitvi sluznosti mora vsebovati ime lastnikov gospodujoce in sluzece nepremicnine,
zemljiskoknjizno oznako obeh nepremicnin, natancen opis sluznosti in morebitno nadomestilo, ki ga mora
placati lastnik gospodujoce nepremicnine. Nadomestilo se lahko doloci v enkratnem znesku ali v periodi¢no
zapadlih obrokih.

Nastanek sluznosti z odlocbo
216. ¢len

Stvarna sluznost nastane z dnem, ko postane sodna odlocba pravnomocna, odloc¢ba upravnega organa pa
dokonc¢na.

Priposestvovanje
217. ¢len

(1) Stvarna sluZznost nastane s priposestvovanjem, Ce je lastnik gospodujoce stvari dejansko izvrseval sluznost v
dobri veri deset let.
(2) Stvarna sluznost nastane s priposestvovanjem, Ce je lastnik gospodujoce stvari dejansko izvrseval sluznost



dvajset let, lastnik sluzece stvari pa temu ni nasprotoval.

(3) Stvarne sluznosti ni mogoce priposestvovati, Ce je lastnik gospodujoce stvari zlorabljal zaupanje lastnika ali
neposrednega posestnika sluzece stvari, Ce je sluznost izvrSeval s silo ali zvijaco ali Ce je bila sluznost dovoljena
do preklica.

(4) Negativne sluznosti ni mogoce priposestvovati.

Tozba na ugotovitev sluznosti
218. ¢len

(1) SluzZnostni upravicenec lahko zahteva, da se nasproti lastniku sluzece stvari ugotovi obstoj sluznosti.
(2) Za tozbo iz prejSnjega odstavka se smiselno uporablja drugi odstavek 92. ¢lena tega zakona.

IzvrSevanje sluznosti

219. ¢len

(1) Stvarna sluznost se izvrSuje na nacin, ki najmanj obremenjuje sluzno stvar.

(2) Ce je za izvrievanje stvarne sluZznosti potrebna uporaba kakéne naprave ali je potrebno kakéno dejanje, krije
stroske vzdrzevanje ali takega dejanja lastnik gospodujoce stvari.

(3) Ce napravo uporablja tudi lastnik sluzece stvari ali je dejanje tudi v njegovem interesu, krijeta stroske
vzdrzevanja taksne naprave in stroske takega dejanja lastnik gospodujoce in lastnik sluzece stvari v sorazmerju
s koristjo, ki jo imata.

Prenehanje sluznosti

220. ¢len

Stvarna sluznost preneha na podlagi pravnega posla, na podlagi odlo¢be ali na podlagi zakona.

Prenehanje na podlagi pravnega posla

221. ¢len

Sluznost lahko preneha na podlagi pravnega posla med lastnikoma gospodujoce in sluze¢e nepremicnine in z
izbrisom iz zemljiske knjige.

Prenehanje na podlagi odlocbe

222. ¢len

(1) Lastnik sluzece stvari lahko zahteva, naj stvarna sluznost preneha, ¢e postane nekoristna za uporabo
gospodujoce stvari ali ¢e se bistveno spremenijo okolis¢ine, v katerih je bila ustanovljena.

(2) Stvarna sluznost preneha z dnem, ko postane sodna odlo¢ba pravnomocna, odlocba upravnega organa pa
dokonc¢na.

Prenehanje na podlagi zakona

223. ¢len

Stvarna sluznost preneha:

— Ce se lastnik sluzece stvari upre njenemu izvrSevanju, lastnik gospodujoce stvari pa svoje pravice tri leta
zaporedoma ne izvrsuje;



— Ce se ne izvrSuje v Casu, potrebnem za njeno priposestvovanje;
— Ce je gospodujoca oziroma sluzeca stvar unicena.

Zdruzitev
224. ¢len

(1) Stvarna sluznost preneha, ¢e postane ista oseba lastnik gospodujoce in sluzece nepremicnine.

(2) Ce prideta nepremiénini ponovno v last razli¢nih lastnikov, stvarna sluznost oZivi, ¢e v vmesnem &asu ni bila
izbrisana.

(3) Za izbris stvarne sluznosti v vmesnem Casu zadosc¢a pisna izjava volje lastnika, ki vsebuje zemljiskoknjizno
dovolilo.

Delitev stvari

225. ¢len

(1) Ce se gospodujoca nepremicnina razdeli, ostane stvarna sluznost v prid vsem njenim delom.
(2) Ce se razdeli sluze¢a nepremiénina, ostane stvarna sluznost samo na tistih delih, na katerih se je izvréevala.

Neprava stvarna sluznost
226. ¢len

Sluznost, ki je po svoji vsebini stvarna sluznost, se lahko ustanovi tudi v korist dolocene osebe. V teh primerih se
glede nastanka in prenehanja uporabljajo dolocila tega zakona, ki urejajo osebne sluznosti.

3. oddelek OSEBNE SLUZNOSTI
1. odsek SPLOSNO

Pojem

227.¢len

(1) Osebna sluznost je pravica imetnika, da uporablja tujo stvar ali izkoriS¢a pravico in traja najdlje do
imetnikove smrti.

(2) Ce je osebna sluznost ustanovljena v korist pravne osebe, ¢as njenega trajanja ne sme biti daljsi od trideset
let.

Vrste osebnih sluZznosti
228. ¢len

Osebne sluznosti so:
— uzitek,

—raba,

—sluznost stanovanja.
Neprenosljivost

229. ¢len

Imetnik osebne sluznosti ne more prenesti, lahko pa prenese njeno izvrSevanje, ¢e ta zakon tako dolo¢a.



2. odsek UZITEK
Pojem
230. ¢len

(1) Uzitek je osebna sluznost, ki daje pravico uporabljati in uZivati tujo stvar ali pravico tako, da se ohranja njena
substanca.

(2) Predmet uZzitka je lahko nepotrosna stvar ali pravica, iz katere izvirajo obresti ali druge koristi.

(3) UZitkar svoje pravice ne more prenesti, lahko pa prenese njeno izvrSevanje.

UzZitek na solastniskem delezu

231. ¢len

Predmet uzitka je lahko tudi solastniski delez. V tem primeru ima uZzitkar pravico izvrSevati uzitek v obsegu
solastnikove pravice.

Uzitek na delu nepremicnine
232. ¢len

UZitek se lahko ustanovi tudi na delu nepremicnine tako, da nepremicnino skupaj uporabljata in jo uzivata
lastnik in uzitkar. V tem primeru se v njunem medsebojnem razmerju Steje, kot da bi bil z uzitkom obremenjen
solastniski delez, ki ustreza obsegu uporabe stvari v korist uzitkarja. V razmerju do tretjih pa se Steje, da je
nepremicnina obremenjena kot celota.

Nastanek

233. ¢len

UZitek nastane na podlagi pravnega posla ali sodne odlocbe.
Nastanek na podlagi pravnega posla

234. ¢len

(1) Za nastanek uzitka se poleg veljavnega pravnega posla, iz katerega izhaja obveznost ustanoviti uzitek,
zahteva Se izpolnitev drugih pogojev, ki jih doloca ta zakon.

(2) Za pridobitev uzitka na nepremicnini se zahteva zemljiskoknjizno dovolilo in vpis v zemljisko knjigo.
(3) Uzitek na premicnini se pridobi z izrocitvijo stvari.

(4) UZitek na pravici se pridobi s poslom, ki je potreben za prenos pravice.

Nastanek uZitka s sodno odlo¢bo

235. ¢len

Uzitek nastane z dnem, ko postane sodna odlocba pravnomocna.

Pregled stvari

236. ¢len



Uzitkar mora lastnika obvescati o vseh okolis¢inah, pomembnih za stvar in mu dopustiti, da jo enkrat letno
pregleda.

Stroski, ki bremenijo uzitkarja
237. ¢len

(1) UZitkar mora med trajanjem uZitka kot dober gospodar vzdrzZevati stvar v skladu z njenim gospodarskim
namenom. UzZitkarja bremenijo vsi stroski rabe kot tudi stvarna bremena in javne dajatve ne glede na korist, ki
jo ima od uzitka.

(2) Ce uzitkar ne izpolni katere od obveznosti iz prejénjega odstavka in je ogrozena substanca stvari, lahko
lastnik od uZitkarja zahteva primerno zavarovanje. Ce mu uZitkar tega zavarovanja ne da, lahko lastnik zahteva
predcasno prenehanje uzitka. V tem primeru ima uzitkar pravico do nadomestila za predc¢asno prenehanje, ki
ga sodisce doloci, upostevaje stanje stvari in pricakovano trajanje uzitka.

Izredna popravila
238. ¢len

(1) Ce je treba zaradi vije sile ali izrabe stvari opraviti popravilo, ki presega okvire vzdrzevanja, mora uZitkar o
tem nemudoma obvestiti lastnika.

(2) Ce lastnik v primeru iz prej$njega odstavka na svoje stroske opravi popravilo, mu uZitkar dolguje obresti na
vrednost opravljenih del, potrebnih za vzpostavitev stanja stvari ob ustanovitvi uzitka. Obresti zapadejo v
placilo konec vsakega koledarskega leta, za zadnje leto pa ob prenehanju uZitka.

(3) Ce lastnik v primeru iz prvega odstavka tega ¢lena v razumnem roku noée opraviti popravila, ga lahko opravi
uzitkar na svoje stroske. Povrnitev teh stroskov se lahko zahteva ob prenehanju uzitka po pravilih, ki veljajo za
dobrovernega posestnika.

Izboljsave
239. ¢len

Uzitkar mora dopustiti lastniku stvari, da med trajanjem uzitka na svoje stroske opravi izboljSave stvari. Za Cas,
ko je zaradi izvedbe del omejena uzitkarjeva pravica, mu lastnik dolguje denarno nadomestilo.

Vrnitev stvari
240. ¢len

(1) Po prenehanju uzitka mora posestnik vrniti stvar njenemu lastniku.

(2) Ce stvari ni mogoce vrniti v stanju, v kakrénem je bila v trenutku ustanovitve uZitka, lahko lastnik zahteva
nadomestilo za izgubo zaradi poslabsanja. Uzitkar ne odgovarja zaradi poslabsanj, ki so posledica redne
uporabe stvari ali visje sile.

Prenehanje uZzitka

241. ¢len

(1) UzZitek preneha s potekom casa, odpovedjo uZitkarja ali s smrtjo oziroma prenehanjem uZzitkarja.

(2) Odpoved je enostranska izjava uzitkarja, da se svoji pravici odpoveduje. Ce je predmet uZitka nepremicnina,
uzitek preneha z izbrisom iz zemljiske knjige.

(3) Uzitek preneha, e je stvar uni¢ena. Ce na mesto unic¢ene stvari stopi nova stvar ali pravica, se uZitek

prenese na to stvar ali pravico.

Nepravi uzitek



242. ¢len

(1) Predmet uZzitka so lahko tudi potrosne stvari in pravice, ki ne dajejo obresti ali koristi.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka se Steje, da je bila dana v uzitek denarna vrednost stvari ali pravice, ki se
ob prenehanju uzitka vrne lastniku. Ce je tako posebej dogovorjeno, mora uZitkar vrniti valorizirano glavnico.
(3) Za nepravi uzitek se smiselno uporabljajo dolocila tega zakona o uZitku.

Zastaranje zahtevkov

243. ¢len

Vsi zahtevki za nadomestilo iz razmerja med lastnikom in uzitkarjem zastarajo v enem letu od njihovega
nastanka.

3. odsek RABA
Pojem
244. ¢len

(1) Raba je osebna sluznost, ki daje pravico uporabljati tujo stvar v skladu z njenim gospodarskim namenom za
potrebe imetnika sluznosti tako, da se ohranja njena substanca.

(2) Predmet rabe so lahko samo nepotrosne stvari.

Obseg pravice rabe

245. ¢len

(1) Imetnik rabe lahko uporablja stvar v obsegu, ki izhaja iz pravnega naslova, ki je podlaga za ustanovitev.
(2) Imetnik izvrSevanja rabe ne more prenesti na tretjo osebo.

Smiselna uporaba dolodil o uzitku
246. ¢len

(1) Za osebno sluznost rabe se smiselno uporabljajo dolocila tega zakona o uzitku.
(2) Ce je obseg rabe dolocen tako, da lahko stvar uporabljata skupaj lastnik in imetnik rabe, se smiselno
uporabljajo dolocila tega zakona o uzitku na delu nepremic¢nine.

4. odsek SLUZNOST STANOVANJA
Pojem
247. ¢len

(1) Sluznost stanovanja je osebna sluznost, ki daje pravico uporabljati tuje stanovanje ali njegov del za potrebe
imetnika sluznosti in njegove druZine tako, da se ohranja njegova substanca.

(2) Imetnik sluznosti stanovanja ima pravico do uporabe skupnih delov stanovanjske hise.

(3) lzvrsevanja sluznosti stanovanja se ne more prenesti na tretjo osebo.

Smiselna uporaba dolodil o uzitku

248. ¢len



Za osebno sluznost stanovanja se smiselno uporabljajo dolocila tega zakona o uzitku.
X. del STVARNO BREME

Pojem

249. ¢len

Stvarno breme je pravica, na podlagi katere je lastnik obremenjene nepremicnine zavezan k bodoc¢im dajatvam
ali storitvam.

Nastanek
250. ¢len

(1) Stvarno breme nastane na podlagi pravnega posla ali zakona.
(2) Stvarno breme se lahko ustanovi v korist dolocene osebe ali v korist vsakokratnega lastnika dolocene
nepremicnine.

Nastanek na podlagi pravnega posla
251. ¢len

Za nastanek stvarnega bremena se poleg veljavnega pravnega posla, iz katerega izhaja obveznost ustanovitve,
zahteva Se zemljiskoknjizno dovolilo in vpis v zemljisko knjigo.

Nastanek stvarnega bremena z zakonom

252. ¢len

Stvarno breme nastane z zakonom v trenutku, ko so izpolnjeni pogoji, ki jih doloca zakon.
Obseg jamstva

253. ¢len

Lastnik obremenjene nepremicnine odgovarja z nepremicnino za vse obveznosti, ki izvirajo iz stvarnega
bremena.

Delitev nepremicnine
254. ¢len

(1) Ce se razdeli nepremicnina, ki je obremenjena s stvarnim bremenom, odgovarja vsak lastnik kot solidarni
dolznik.

(2) Ce se razdeli nepremicnina, katere vsakokratni lastnik je imetnik stvarnega bremena, ostane stvarno breme
v korist lastnika vsakega posameznega dela nepremicnine.

Smiselna uporaba dolocil
255. ¢len

Za stvarno breme se smiselno uporabljajo dolodila tega zakona o sluznostih. Za posamezne izpolnitve pa se
smiselno uporabljajo dolocila, ki veljajo za hipoteko.



XI. del STAVBNA PRAVICA
Pojem
256. ¢len

(1) Stavbna pravica je pravica imeti v lasti zgrajeno zgradbo nad ali pod tujo nepremicnino.

(2) Stavbna pravica ne sme trajati vec kot devetindevetdeset let.

(3) Stavbna pravica je prenosljiva. Za prenos stavbne pravice se smiselno uporabljajo dolodila, ki veljajo za
prenos lastninske pravice na nepremicninah.

Nastanek stavbne pravice

257. ¢len

(1) Za nastanek stavbne pravice se zahteva poleg veljavnega pravnega posla, iz katerega izhaja obveznost
ustanoviti stavbno pravico, Se zemljisSkoknjizno dovolilo in vpis v zemljisko knjigo.

(2) Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice mora vsebovati ime lastnika nepremicnine, zemljisSkoknjizno oznako
nepremicnine, natanc¢en opis stavbne pravice, ¢as trajanja stavbne pravice in nadomestilo, ki ga mora placati

imetnik stavbne pravice lastniku nepremicnine.
(3) Pravni posel, na podlagi katerega se ustanovi stavbna pravica, ne sme vsebovati razveznega pogoja.

Etazna lastnina zgradbe
258. ¢len

Zgradba, ki je zgrajena na nepremicnini, obremenjeni s stavbno pravico, se lahko razdeli v etazno lastnino, ¢e so
za to izpolnjeni pogoji, ki jih doloc¢a ta zakon. V tem primeru imajo lastniki posameznih delov stavbno pravico po
idealnih delezih.

Pravice imetnika

259. ¢len

(1) Imetnik stavbne pravice ima v ¢asu trajanja stavbne pravice pravico uporabljati in uzivati nepremicnino.
(2) Ce se stavbna pravica nanasa na zgradbo pod nepremi¢nino, se mora s pogodbo o ustanovitvi stavbne
pravice dogovoriti glede nacina rabe in vzdrzevanja zemeljske povrsine nad zgradbo.

Prenehanje

260. ¢len

(1) Stavbna pravica preneha z izbrisom iz zemljiske knjige.
(2) 1zbris stavbne pravice se lahko zahteva po poteku Casa, za katerega je bila stavbna pravica ustanovljena.

Predcasno prenehanje stavbne pravice na podlagi pravnega posla
261. ¢len

(1) Stavbna pravica lahko predcasno preneha na podlagi pravnega posla, s katerim se lastnik nepremicnine in
imetnik stavbne pravice sporazumeta o prenehanju.

(2) Za pogodbo o prenehanju se smiselno uporabljajo dolodila tega zakona, ki urejajo nastanek stavbne pravice.
Ce je na stavbni pravici ustanovljena zastavna pravica, je pogoj za veljavnost pogodbe pisna izjava zastavnega
upnika, da s prenehanjem soglasa.



Predc¢asno prenehanje stavbne pravice zaradi krsitve

262. ¢len

(1) Lastnik nepremicnine lahko zahteva, da stavbna pravica preneha, ¢e imetnik stavbne pravice ne placuje
nadomestila ali e izvrSuje stavbno pravico preko dogovorjenega obsega.

(2) Sodisce ob prenehanju stavbne pravice doloci primerno nadomestilo, ki ga mora placati lastnik
nepremicnine imetniku stavbne pravice.

Posledice prenehanja

263. ¢len

(1) S prenehanjem stavbne pravice postane zgradba sestavina nepremicnine.
(2) Lastnik nepremicnine mora imetniku stavbne pravice ob prenehanju placati dogovorjeno nadomestilo, ki ne
sme biti manjse od polovice povecanja trzne vrednosti nepremicnine.

Zastavitev zgradbe

264. ¢len

(1) Zgradba, ki je zgrajena na nepremicnini, obremenjeni s stavbno pravico, se lahko zastavi.

(2) Po prenehanju stavbne pravice pridobi zastavni upnik zastavno pravico na terjatvi imetnika stavbne pravice
za placilo nadomestila.

Stavbna pravica kot posebna pravica uporabe

265. ¢len

Stavbna pravica se lahko ustanovi tudi kot posebna pravica uporabe, ¢e se s tem ne posega v splo$no rabo
javnega dobra.

XIl. del PREHODNA IN KONCNA DOLOCILA

Obstoj pravic

266. ¢len

(1) Stvarne pravice, pridobljene pred uveljavitvijo tega zakona, ostanejo v veljavi z vsebino, kot jo doloca ta
zakon.

(2) Zastavne pravice, pridobljene pred uveljavitvijo tega zakona, ostanejo v veljavi z vsebino, kot so bile
ustanovljene.

Veljavnost pravnih poslov

267. ¢len

(1) Pravni posli, ki so bili veljavno sklenjeni pred uveljavitvijo tega zakona, ostanejo v veljavi tudi, ¢e ne
izpolnjujejo oblicnostnih zahtev po tem zakonu.

(2) Ce je bil pred uveljavitvijo tega zakona veljavno sklenjen pravni posel, ki predstavlja pravni naslov za vpis v
zemljisko knjigo, se vpis na podlagi tega pravnega naslova izvede po pravilih, ki so veljala pred uveljavitvijo tega

zakona.

Nadaljevanje postopkov



268. ¢len

Vsi postopki, ki so se zaceli pred uveljavitvijo tega zakona, se zakljucijo po dolocilih prej$njih predpisov, razen ¢e
ta zakon doloc¢a drugace.

Trajanje priposestvovanja
269. ¢len

(1) Glede priposestvovalne dobe, ki je zacela teci pred uveljavitvijo tega zakona, se upostevajo dolocila tega
zakona.

(2) Dobroverni posestnik ter dobroverni in zakoniti posestnik po zakonu o temeljnih lastninskopravnih
razmerjih sta glede trajanja priposestvovalne dobe izena¢ena z dobrovernim lastniskim posestnikom po tem
zakonu.

Etazna lastnina
270. ¢len

(1) Etazni lastniki, ki so pridobili etazno lastnino do uveljavitve tega zakona in s pogodbo Se niso uredili
medsebojnih razmerij, morajo skleniti pogodbo o medsebojnih razmerjih v enem letu od uveljavitve tega
zakona.

(2) Ce solastniski delezi na skupnih delih $e niso dolo¢eni, se morajo doloiti s pogodbo iz prejénjega odstavka.
(3) Ce pogodba o medsebojnih razmerjih ni sklenjena v roku iz prvega odstavka tega ¢lena, lahko vsak od
etaznih lastnikov predlaga, da vsebino pogodbe doloci sodisce v nepravdnem postopku.

Vel uporabnikov iste nepremicnine
271. ¢len

(1) Ce sta zemlji¢e in zgradba na zemlji¢u v skladu s predpisi, ki so veljali pred uveljavitvijo tega zakona,
predmet lastninske pravice, postane z dnem uveljavitve tega zakona zgradba sestavina nepremicnine, Ce je
lastnik zemljis¢a in zgradbe isti.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka, ko lastnik ni isti, postane z dnem uveljavitve tega zakona zgradba
sestavina nepremicnine, lastnik zgradbe pa pridobi na nepremicnini stavbno pravico, ki traja toliko ¢asa, dokler
stoji zgradba. Lastnik nepremicnine in imetnik stavbne pravice morata medsebojna razmerja urediti s pogodbo
iz drugega odstavka 257. ¢lena tega zakona v treh letih od njegove uveljavitve.

(3) Na javnem dobru se v primeru iz prejSnjega odstavka stavbna pravica pridobi kot posebna pravica uporabe
javnega dobra.

(4) Ce sporazum ni sklenjen v roku iz drugega odstavka tega ¢lena, lahko vsak od lastnikov zahteva, da vsebino
sporazuma doloci sodisce v nepravdnem postopku. Sodisce pri dolocanju vsebine uposteva okolis¢ine v katerih
je bila postavljena zgradba in razmerja med lastnikoma pred uveljavitvijo tega zakona. Pri dolo¢anju nadomestil
mora sodisce upostevati dolocila zakona, ki urejajo razlastitev.

Podzakonski akt
272. ¢len

Podzakonski predpis iz tretjega odstavka 119. ¢lena tega zakona izda minister, pristojen za pravosodje, v
soglasju z ministrom, pristojnim za stanovanjske zadeve, v Sestih mesecih od uveljavitve tega zakona.

Razveljavitev

273. ¢len



(1) Z uveljavitvijo tega zakona se razveljavijo:

—31. ¢len, drugi odstavek 34. c¢lena in 38. ¢len zakona o evidentiranju nepremicnin, drzavne meje in prostorskih
enot (Uradni list RS, $t. 52/2000);

—121. ¢len, 122. ¢len, prvi odstavek 123. ¢lena, drugi in tretji odstavek 124. ¢lena, 127. ¢len, 136. ¢len, 137.
¢len, 140. ¢len, 143. ¢len, 144. ¢len, prvi odstavek 148. ¢lena in 149. ¢len zakona o nepravdnem postopku
(Uradni list SRS, §t. 30/86 in 20/88);

—12. ¢len, 13. ¢len, 14. ¢len, 15. €len, 17. ¢len, 22. ¢len, 23. ¢len, 24. ¢len, 25. ¢len, 26. ¢len, 27. ¢len, 31. ¢len,
32. ¢len, 33. ¢len, 35. ¢len, 36. ¢len in 38. ¢len stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 18/91, 19/91, 9/94 —
odlocba US, 21/94, 29/95 — ZPDF, 23/96, 24/96 — odlocba US, 44/96 — odlocba US, 1/2000, 1/2000 — odloc¢ba US
in 22/2000 — ZJS);

— zakon o postopku z najdenimi stvarmi (Uradni list RS, $t. 31/76).

(2) Z uveljavitvijo tega zakona se v nepravdnih postopkih, namesto razveljavljenih dolocil zakona o nepravdnem
postopku, uporabljajo ustrezna dolocila tega zakona.

Prenehanje uporabe dolodil drugih zakonov
274. ¢len

(1) Z uveljavitvijo tega zakona se preneha uporabljati zakon o temeljnih lastninskopravnih razmerjih (Uradni list
SFRJ, §t. 6/80, 20/80 in 36/90).

(2) Z uveljavitvijo tega zakona se prenehajo uporabljati dolocila triindvajsetega poglavja (249. do 255. clena)
zakona o izvrsbi in zavarovanju (Uradni list RS, $t. 51/98, 11/99 — odlo¢ba US, 89/99 — ZPPLPS, 11/2001 — ZRacS-
1in 75/2002) o nastanku zastavne pravice, razen dolo¢il za nepremicnine, ki niso vpisane v zemljisko knjigo in
se uporabljajo do njihovega vpisa v zemljisko knjigo.

(3) S predlogom za vpis nepremicnine v zemljisko knjigo mora lastnik predlagati tudi vpis zastavne pravice, ki je
nastala po dolocilu prejSnjega odstavka, ter vseh drugih zastavnih pravic, ki so na tej nepremicnini nastale pred
uveljavitvijo tega zakona. Ce tega ne stori, iz listine, ki je podlaga za vpis, pa izhaja, da je na nepremicnini
ustanovljena zastavna pravica, sodis¢e po uradni dolZznosti opravi vpis take pravice.

(4) Vpis neposestne zastavne pravice, ki je nastala pred vzpostavitvijo registra iz 177. ¢lena tega zakona, mora
notar zahtevati v treh mesecih po njegovi vzpostavitvi. V zahtevi mora navesti tudi predpisani enoli¢ni
identifikacijski znak za premi¢nino. Steje se, da v tem roku opravljeni vpis u¢inkuje od dneva nastanka
neposestne zastavne pravice.

(5) Z uveljavitvijo tega zakona se prenehajo uporabljati dolocila XXVIII. poglavja (¢leni 966 do 996) zakona o
obligacijskih razmerjih (Uradni list SFRJ, $t. 29/78, 39/85, 45/89 — odlocba US, 57/89, 88/99 — ZRTVS-B, 83/2001
—0Zin 30/2002 - ZPlaP).

Uporaba 153. ¢lena zakona
275. ¢len

Dolocilo drugega odstavka 153. ¢lena tega zakona o notarski prodaji zastavljene nepremicnine se uporablja od
uveljavitve zakona, ki bo dolocil pravila notarske prodaje zastavljene nepremicnine.

Vacatio legis

276. ¢len

Ta zakon zacne veljati 1. januarja 2003.
St. 720-01/01-13/3

Ljubljana, dne 27. septembra 2002.

Predsednik
Drzavnega zbora
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